22. august 2018 EM 2018/217

Bemeerkninger til forslaget
Almindelige bemerkninger
1. Indledning
1.1. Den overordnede baggrund for forslaget

Naalakkersuisut gnsker at gge ligheden i samfundet, skabe udvikling ialle dele af landet — og
ikke mindst skabe tryghed omkring den enkelte familie med plads til alle. At bygge boliger
dér, hvor der er et boligbehov, sikrer netop den enkelte familie trygge rammer, skaber an-
legsaktivitet og giver god grobund for, at husstanden kan fortsatte sit liv pa stedet.

Selvbygger- og medbyggerordningen har veeret en mulighed helt tilbage fra 1953. Det er en
god ordning, som giver mulighed for at boligforsyne borgere i bygder og mindre byer og gare
borgerne uafheengige af en lejebolig. Det kraever vilie at fa tildelt en medbygger bolig, idet
boligen bliver leveret i byggematerialer, og medbyggeren og dennes familie skal veere indstil-
let pa at yde en indsats og skal kunne medvirke til at bygge huset sammen med handveerkere
og med instruktarbistand.

Selv om en husstand har viljen til at boligforsyne sig selv, kan det veere vanskeligt at skaffe
finansiering til byggeri i bygder og sma byer, sarligt hvis familien har en lav indkomst. Med-
byggerordningen retter sig mod den gruppe borgere i bygderne og mindre byer, som har mu-
ligheden for at spare op eller lane til eget indskud til et medbyggerhus, men som ikke kan
skaffe resten af finansieringen gennem banklan og realkreditlan.

Forslag til Inatsisartutlov om lan til medbyggerhuse er et alternativ til boligfinansieringsord-
ningen og andelsboliger ibyerne. Ved beregning af eget indskud til medbyggerhuse, skeles

der til, hvor meget der ydes i lan til disse ordninger. Derfor er beregningen af eget indskud til
medbyggerhuse andret veesentligt i forhold til den tidligere medbyggerordning.

Forslag til Inatsisartutlov om lan til medbyggerhuse erstatter kapitel 5 om medbyggerhuse i
Landstingsforordning nr. 11 af 19. november 2007 om statte til boliger, felleshuse, byggesaet
m.v. for s& vidt angdr kommunalbestyrelsens lan ydet efter den 1. januar 2019. Naalakkersui-
sut agter pa et senere tidspunkt at fremsztte et andet lovforslag der reviderer resten af Lands-
tingsforordning nr. 11 af 19. november 2007 om statte til boliger, feelleshuse, byggesaet m.v.

Som led i Naalakkersuisuts prioritering af udlegning af opgaver til kommunerne efter gen-
nemfagrslen af strukturreformen, er der i bloktilskudsaftalen aftalt, at bevillingen fra Finanslov
2017 hovedkonto 87.72.22 Boligprogram for bygder og yderdistrikter” overdrages til de en-
kelte kommuner med virkning pr. 1. januar 2017.
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Ved 3. behandlingen af FFL2017 blev bevillingen for hovedkonto 20.05.20 “Bloktilskud til
kommunerne” derfor forhgjet med 25,3 mio. kr. i 2017 og 26,5 mio. kr. fra 2018. Forhgjelsen
af bevillingen vedrarte overfarsel af bevillingen for hovedkonto 87.72.22 “Boligprogram for
bygder og yderdistrikter”. Midlerne skal kommunerne anvende til kommunale byggeseet, mul-
tifunktionshuse eller til medbyggerhuse. Fordelingen af midlerne mellem kommunerne frem-
gar af nedenstidende tabel. Fordelingen er foretaget ved, at 50 procent af midlerne er fordelt
ligeligt med 1/5 til hver af kommunerne. De resterende 50 procent er fordelt mellem kommu-
nerne ud fra et fordelingstal, som er beregnet ud fra bosteder med ferre end 700 indbyggere i
de enkelte kommuner.

Fordelingen fremgar af falgende tabel:

Bevilling BO 2018
(1.000 kr.) 26.752
Ligelig 50 % 13.376
Forholdsmeessig 50 % 13.376
Kujalleq 4.107
Sermersooq 5.066
Qeqgata 4.546
Avannaata 8.361
Qegertalik 4.672
Total 26.752

Departementet for Kommuner, Bygder, Yderdistrikter, Infrastruktur og Boliger har indtil 31.
december 2016 varetaget administration af bevillingen for boligprogrammet, herunder den
forngdne sagsbehandling og bistand vedr. de kommunale byggeset og multifunktionshuse.

Administrationen af medbyggerordningen, herunder ansggninger, lanesagsbehandling og
gkonomiadministration er hidtil blevet uddelegeret til INI A/S, med tilhgrende honorar. Fra d.
1. januar 2017 er administration og sagsbehandling af boligprogrammet varetaget af kommu-
nerne, hvor den tidligere aftale med INI A/S ligeledes er ophgrt. Det er saledes hver kommu-
ne, der ma tage stilling til og aftale vedrgrende fremadrettet administration og bistand vedrg-
rende medbyggerordningen, herunder hvorvidt denne outsources som hidtil, mod betaling af
seedvanligt honorar.

Overfarsel af bevillingen for boligprogram for bygder og yderdistrikter er beskrevet i bloktil-
skudsaftalen, hvor midlerne overfares pa tilsvarende vis i lighed med andre omrader beskre-

vet i aftalen.
2



Efter overdragelse til kommunerne pr. 1. januar 2017 skal omkostninger til administration og
sagsbehandling, projektering, mandetimetilskud, keb af byggeset og fragt saledes afholdes af
midlerne til programmet. Derudover vil gvrige omkostninger og udgifter som f.eks. tilpas-
ningsprojekt, byggemodning, ewt. tilslutning af kloak, helarsvand m.m., samt udgifter ud over
standard materialeleverance, ligeledes afholdes udenfor rammen til programmet.

1.2. Forslagets indhold i generelle traeek

De enkelte kommuner har pr. 1. januar 2017 overtaget det administrative ansvar for stette til
erhvervelse og renovering af medbyggerhuse i bygder og yderdistrikter. Forslag til
inatsisartutlov om medbyggerhuse formaliserer denne overfarsel.

De seneste ar har der vaeret meget fa kvalificerede ansggere. Der indarbejdes derfor en reekke
lempelser, sa flere borgere kan komme i betragtning som ansgger til et medbyggerhus.

Det foreslas endvidere, at medbyggerordningen i endnu hgjere grad malrettes bygderne og de
mindste byer. Det foreslas, at der fremover kan ydes lan til opferelse af nye medbyggerhuse i
bygder og i Kangaatsiag, Qaanaaq og Ittoggortoormiit.

Det foreslas, at lan til opfarelse af et medbyggerhus afskrives over 20 ar mod hidtil 33 ar.
Samtidig foreslas det, at der ikke kan opnas lan eller tilskud til renovering i afskrivningsperi-
oden. Efter 20 ar kan husejeren sgge om lan til renovering efter Inatsisartutlov om boligfinan-
siering.

Det foreslas, at medbyggerhuse skal kunne udlejes ved midlertidigt fraveer, ligesom det fore-
slas, at der kan ske ejerskifte med overtagelse af kommunalbestyrelsens lan.

Endelig foreslds en lempelse af de gkonomiske betingelser for at kunne opna lan til opfarelse
af nye medbyggerhuse.

2. Hovedpunkter i forslaget

Hovedpunkterne i forslaget gennemgas i det falgende.

2.1 Anvendelsesomrade, jf. forslagets § 1, stk. 2

Da det er meget attraktivt at fa et lan, der ikke skal tilbagebetales, men blot nedskrives, fore-

slas det, at der kan ydes lan til opfarelse af nye medbyggerhuse i bygder og i de mindre byer
og ikke steder, hvor borgerne kan finansiere byggeri af nye boliger ved realkredit- og/eller
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bankldn og benytte andre finansieringsformer, sa som lan i medfer af Inatsisartutlov om bolig-
finansiering og Inatsisartutlov om andelsboliger.

Det foreslas, at der alene kan ydes lan til opfarelse af nye medbyggerhuse i bygder og i Ka-
ngaatsiaq, Qaanaaq og Ittoqgortoormiit. Som en konsekvens af forslaget vil der ikke kunne
ydes lan til opfarelse af nye medbyggerhuse i Nanortalik, Narsaq, Qagortoq, Tasiilag, Paami-
ut, Nuuk, Maniitsoq, Sisimiut, Aasiaat, Qasigiannguit, Qeqertarsuaq, llulissat, Uummannag
0g Upernavik.

Forslaget er medvirkende til en endnu hgjere grad af prioritering af midlerne til medbygger-
huse, hvor der ma anses at veere starst behov.

2.2 Lokaliteter med ledige boliger, jf. forslagets § 4, stk. 2

Kommunalbestyrelsens 1an til opfarelse eller erhvervelse af et medbyggerhus tjener til at lase
et bolighehov. Det foreslas, at der ikke kan ydes Ian til opfarelse af nye medbyggerhuse i
bygder eller byer, hvor der i forvejen er ledige offentlige udlejningsboliger eller tomme med-
bygger- eller selvbyggerhuse.

2.3 Lobetid pa lan, jf. forslagets § 9

Lan til medbyggerhuse er i den nuvaeerende ordning rente- og afdragsfrie i 33 ar og lanet ned-
skrives linezert i 33 ar. For at fa boligerne hurtigere ud af ordningen og dermed mindske ad-
ministrationen, foreslas det, at de rente- og afdragsfrie lan fremover nedskrives linesert i 20 ar.

Forordning om medbyggerhuse blev senest fornyet i 2007 og her blev der som tidligere taget
udgangspunkt i, at geelden nedskrives over 33 ar. Det er velkendt, at mange husstande har
brug for renoverings- og forbedringslan i den sidste del af lanets lgbetid, nar lanet straekker
sig over 33 ar. Derfor foreslas det, at geelden i den nye medbyggerordning i stedet nedskrives
over 20 ar. Det forenkler administrationen, nar huset ikke skal administreres inden for ordnin-
gen i 33 ar, men kun i 20 ar.

Nar lanet nedskrives inden for 20 ar efter huset er bygget ferdig, er der ikke behov for lan til
renovering i laneperioden. Det foreslas, at muligheden for tilskud og lan til renovering af
medbyggerhuse udgar af medbyggerordningen. Efter 20 ar kan husejeren sgge om lan til re-
novering efter boligfinansieringsordningen.

2.4 Indkomstgreaenser ved beregning af egen andel, jf. forslagets § 10

Fastsaettelse af medbyggerens eget indskud er i den nuveerende lovgivning afhengigt af ind-
komsten med udgangspunkt i en gennemsnitlig arlig skattepligtig husstandsindkomst pa
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180.000 kr. Det har begreenset mulighederne for malgruppen at bygge eget hus, fordi denne
gruppe har sveert ved at spare op til egen andel. Det foreslas, at medbyggerens egen andel
beregnes med udgangspunkt i en gennemsnitligt arlig skattepligtig husstandsindkomst pa
300.000 kr.

| den geeldende forordning kan der ikke ydes lan til medbyggerhuse, hvis den gennemsnitlige
arlige skattepligtige husstandsindkomst overstiger 450.000 kr. Det foreslas, at denne greense
ligeledes haeves og fastseettes til 600.000 kr. Dermed er der en starre gruppe, som vurderes til
at kunne spare op til egen andel.

Det forudszttes, aten husstand med en gennemsnitlig arlig skattepligtig husstandsindkomst
hgjere end 600.000 kr. kan benytte sig af andre finansieringsformer og eksempelvis opna bo-
ligkredit hos bankerne og i gvrigt selv kan spare op til at bygge eget hus eller kabe et hus.

Der foreslas samtidig en lempeligere nedtrapning af det maksimale lan séledes, at det maksi-
male lan til personer med en gennemsnitlig skattepligtig husstandsindkomst pa 600.000 kr.
udger 44 % af de laneberettigede udgifter svarende til ca. 880.000 kr. beregnet pa baggrund af
en anslaet laneberettiget opferelsesudgift pa kr. 2 mio. kr. Dette beleb svarer til det maksima-
le lan pa 880.000 kr., der kan opnas i henhold til Inatsisartutlov om boligfinansiering i bygder
0g i Kangaatsiaq, Qaanaaq og Ittoggortoormiit.

Ved en gennemsnitlig skattepligtig hustandsindkomst pa kr. 600.000 kan ansgger veelge mel-
lem at ansgge om lan til et medbyggerhus eller lan efter Inatsisartutlov om boligfinansiering
til opfarelse af en almindelig bolig.

2.5 Anden ejendom med offentligt Ian, jf. forslagets § 14

Kommunalbestyrelsens 1an til opfarelse eller erhvervelse af et medbyggerhus tjener til at lase
et bolighehov. Det foreslas, at personer, som allerede ejer en bolig eller andel i bolig med lan
fra det offentlige ikke samtidig kan ydes Ian til opfarelse eller erhvervelse af et medbygger-
hus.

2.6 Bopalspligt og udleje, jf. forslagets 8§ 16-18
Lan ydet til opferelse eller erhvervelse af et medbyggerhus ydes pa favorable vilkdr og for at
lzse et boligbehov. Det er derfor et krav, at medbyggerhuset anvendes som beboelse for ejer

0g dennes husstand.

Nar kommunalbestyrelsen udlaner store belgb til boliger, er det naturligt at lantager bor i hu-
set. Begrundelsen for bopalspligten er, at det offentlige vil sikre sig mod at huset star tomt og



forfalder, og andre pa stedet mangler en bolig, og sager om eksempelvis medbyggerhuse. Sa
vil man ende med at have flere boliger pa et sted, end der reelt er brug for.

INI A/S, som har administreret boligstatteordningen pa vegne af Grgnlands Selvstyre, oply-
ser, at det er et problem, at husejere forlader deres bolig. INI far henvendelser fra naboer eller
andre, som gerne vil kabe huse, som star tomme, fordi ejeren har forladt huset uden at medde-
le det. INI havde i 2016 registeret 160 boliger i hele landet, hvor boligstattehusejeren havde
forladt huset. Hvis der f.eks. er ydet et lan til byggematerialer pa 1,2 mio. kr. og efter nogle
ars afdrag er nedbragt til halvdelen (0,6 mio. kr. pr. hus), sa er der reelt tale om lan til hus-
byggeri svarende til neesten 100 mio. kr., som star uudnyttet hen.

Bopelspligten kan vaere med til at begreense mobiliteten, medmindre medbyggeren giver af-
kald pa sit hus. Selv om det er vigtigt, at medbyggerhuset anvendes til beboelse i overens-
stemmelse med formalet, foreslas bopalspligten lempet, saledes at husejeren kan udleje boli-
gen i op til 1 ar uden begrundelse og udleje ien lengere periode under serlige forhold, sva-
rende til reglerne om fremleje i en offentlig udlejningsbolig.

Det foreslas videre, at der kan gives tilladelse til at ejeren af medbyggerhuset kan undlade at
bebo i lengere tidsrum eller leengerevarende udleje, begrundet i uddannelsesophold, sygdom,
anstaltanbringelse, varetagelse af borgerligt ombud eller midlertidig forflyttelse af ejeren selv
eller en person i husstanden.

Lejekontrakten skal veere udfeerdiget pa en lejekontrakt autoriseret af Naalakkersuisut, og i
gvrigt pa vilkar svarende til offentlige udlejningsboliger.

2.7 Praemierestancer til forsikring, jf. forslagets § 19, stk. 3.

Efter § 58 i den geeldende i Landstingsforordning nr. 11 af 19. november 2007 om statte til
boliger, feelleshuse, byggesset m.v., er det ikke muligt at foretage retsforfalgning i eller pant-
seette medbyggerhuse, sa leenge det offentliges lan ikke er afskrevet eller betalt. Dette afskee-
rer forsikringsselskaber fra at sege manglende praemiebetalinger inddrevet ved udleg i og
tvangssalg af medbyggerhuset.

Samtidig falger det af § 60 i Lov om finansiel virksomhed, som sat i kraft for Grgnland ved
kongelig anordning nr. 1252 af 15. december 2004, som senest andret ved anordning nr. 1688
af 16. december 2015, at forsikringsselskabet ikke kan bringe en bygningsbrandforsikring til
ophar, selvom der er preemierestance.

Det foreslas, at manglende praemiebetaling til bygningsbrandforsikring kan sgges inddrevet
ved udleg i huset og efterfglgende tvangssalg.



2.8 Salg af medbyggerhuse, jf. forslagets 88 20-22

Den geldende Landstingsforordning om medbyggerhuse er administrativ tung, idet der tages
udgangspunkt i teknisk gkonomiske wurderinger ved videresalg inden for ordningen. Det er
meget omkostningskraeevende at sende en tekniker rundt i landet for at foretage teknisk gko-
nomiske wvurderinger af en ejendom. Det virker ogsa uforstaeligt, hvis et medbyggerhus salk
ges til en ny ejer inden for medbyggerordningen med en geeld pa eksempelvis 1,5 mio. kr., og
at huse uden for medbyggerordningen har en markedsveerdi pa eksempelvis 100.000 kr.

Derfor tager neerveerende forslag udgangspunkt i en veesentlig forenkling af ordningen. For
det farste nedskrives geelden inden for 20 ar i stedet for 33 ar og @ldre huse kan ikke omdan-
nes til medbyggerhuse efter renovering. For det andet forlenges nedskrivningsperioden ikke,
selv om der sker ejerskifte.

Det er ikke et mal i sig selv at beholde medbyggerhusene inden for ordningen. Derfor har
kommunalbestyrelsen mulighed for at acceptere, at geelden overfares pa uendrede vilkar til
ny ejer ved et ejerskifte. Dermed kan det fremmes, at huse seelges til markedsveerdi frem for
en teknisk gkonomisk veerdi, som kan veere meget hajere end markedsveerdien.

Markedsveerdien pa et medbyggerhus vil formentlig ikke overstige lan ydet af kommunalbe-
styrelsen bortset fra de sidste ar af nedskrivningsperioden. Hvis medbyggeren gnsker at flytte
og seelge sit hus under den nuveerende ordning, er salgsprisen derfor typisk ikke stor nok til at
indfri lan ydet af kommunalbestyrelsen, der efter fast praksis forfalder ved ejerskifte. Derfor
er husejeren teknisk insolvent, fordi der er stgrre geeld i huset, end hvad huset er veerd ved
offentligt salg. Der kan i dag veere husejere, der er i en gkonomisk klemme. Derfor foreslas en
ny ordning, hvor husejeren har mulighed for salg i fri handel eller salg til kommunalbestyre |-
sen.

Medbyggeren kan, efter offentlig annoncering, selge medbyggerhuset sdledes kaber kan ind-
treede i det bestaende lan ydet af kommunalbestyrelsen og i gvrigt pa uendrede vilkar, jf. for-
slagets § 21. Den nye keber overtager heftelsen for lan ydet af kommunalbestyrelsen og
medbyggeren frigares samtidig.

Medbyggeren kan efter forgeeves offentlig annoncering tilbyde kommunalbestyrelsen at kabe
medbyggerhuset, jf. forslagets § 22. Kommunalbestyrelsen kan kebe medbyggerhuset for en
kebesum, der svarer til restgelden til kommunalbestyrelsen. Lan ydet af kommunalbestyrel-

sen nedskrives til 0 kr. og medbyggeren er samtidig frigjort.

2.9 Kommunalbestyrelsens overtagelse ved misligholdelse, jf. § 24, jf. forslagets § 7



Lan ydet af kommunalbestyrelsen forfalder til betaling ved misligholdelse af vilkarene for
lanet, jf. forslagets § 23. Ved misligholdelse af lanet foreslds, at kommunalbestyrelsen enten
kan overtage medbyggerhuset eller begere medbyggerhuset solgt pa tvangsauktion.

Overtagelse af huset sker pa grundlag af aftale med lantager. Tvangssalg sker pa grundlag af
reglerne herom i lov om rettens pleje i Grgnland.

Som et nyt forhold foreslas, at opgarelse af det gkonomiske mellemvaerende sker pa grundlag
af medbyggerhusets veerdi i almindelig fri handel fratrukket restgeelden til kommunalbestyre |-
sen. Det foreslas, at saldo i kommunalbestyrelsens faver afskrives. Lantager vil blive frigjort
fra restgeelden til kommunalbestyrelsen mod at afsta huset til kommuna lbestyrelsen.

Overtager kommunalbestyrelsen et medbyggerhus indgar huset herefter i kommunalbestyrel-
sens almindelige pulje af udlejningsboliger eller ejendommen kan szlges i almindelig fri han-
del. Det foreslas, at kommunalbestyrelsen ikke kan yde lan som medbyggerhus ved senere
salg af et overtaget medbyggerhus, jf. forslagets § 7.

2.10 Gebyrer og delegation, jf. forslagets 88 25-27

Det foreslas, at kommunalbestyrelsen bemyndiges til at opkraeve gebyr i forbindelse med lan
til erhvervelse af medbyggerhus og i forbindelse med pategning af pantebreve ved ejerskifte.

Forslaget er udformet som en bemyndigelse men uden forpligtelse til opkreevning af gebyr.
Kommunalbestyrelsen kan som led i sin politiske prioritering og generelle administrative
praksis beslutte, ikke at opkreeve gebyr eller at opkreeve et mindre gebyr.

Det foreslas, at kommunalbestyrelsen kan beslutte at delegere administrationen af denne
inatsisartutlov til et kommunalt eller selvstyreejet boligselskab, f.eks. til INI A/S eller Iserit
AJS.

Nar der delegeres til private geelder et skaerpet dobbelt hjiemmelskrav. Delegation af forvalt-
ningskompetence til private kraever lovhjemmel dels til at overlade kompetence til den priva-
te, men ogsa til, at det offentlige kan palegge den private denne delegation som en pligt. Sid-
ste led i hjemmelskravet er ngdvendigt for, at den delegerende myndighed kan instruere og
kontrollere den privates udgvelse af den givne bemyndigelse og kan ikke opfyldes ved aftale.

Kommunalbestyrelsen skal, ved indgaelse af aftale med en privat virksomhed om delegation
af forvaltningskompetence og administration af inatsisartutloven pase, at den private virk-

somhed er egnet til at varetage forvaltningskompetencen. Det ma herunder pases, at der ikke
er risiko for, at virksomheden vil varetage usaglige hensyn i forvaltningsudgvelsen. Det ma



tillige pases, at virksomheden har de forngdne administrative, organisatoriske og personelle
forudszetninger for at varetage forvaltningskompetencen.

Herudover geelder, at afgerelse om delegation af forvaltningskompetence skal kundgares,
saledes at borgerne kan gare sig bekendt hermed.

2.11 Ansggning og tildeling af medbyggerset, jf. forslagets §8 28-32

Ansggning om lan til opfarelse eller erhvervelse af et medbyggerhus skal indsendes til og
behandles af den enkelte kommunalbestyrelse. Det er kommunalbestyrelsen, der foretager en
samlet prioritering af midlerne til medbyggerhuse og beslutter, hvor og hvor mange medbyg-
gerhuse der skal opfares.

Det er kommunalbestyrelsen, der bevilger Ian til opfarelse af medbyggerhus. Lan til opfarelse
af medbyggerhus vil ikke blive udbetalt til lantager. Kommunalbestyrelsen sgrger for bestil-
ling af medbyggersat og indgaelse af aftaler med handveerkere og instrukter til brug for opfa-
relse af medbyggerhuset og foretager betalinger indenfor rammerne af lanetilsagnet.

2.12 Geeld til det offentlige, jf. forslagets § 29

Det foreslas, at der ikke kan ydes lan til opfarelse eller erhvervelse af et medbyggerhus sa-
fremt ansgger har ubetalt forfalden geeld til det offentlige, der overstiger 25.000,00 kr.

2.13 Typegodkendelse, jf. forslagets § 35

For at sikre, at medbyggerhusene har en tilstreekkelig kvalitet, er egnet til byggeri i bygder og
mindre byer, og er til at handtere for medbyggeren, skal medbyggerhuse veere typegodkendt.
Det er Naalakkersuisut, der behandler ansggning om og meddeler typegodkendelse. Ansgg-
ning om typegodkendelse kan f.eks. indsendes af en kommune, radgivende arkitekt eller in-
genigr eller en typehusfabrikant. Dermed kan lokale ensker til indretning og udformning bed-
re imgdekommes.

Det foreslas, at nye medbyggerhuse skal leveres med en plan for planlangt og periodisk vedli-
geholdelse. Det vil sige, at husejeren far en plan for, hvor ofte huset skal males, hvor ofte fu-
ger skal skiftes ud og lignende, sa huset ikke forfalder. Der estimeres ogsa udgifter hertil.

Det giver husstanden mulighed for at vurdere, om husstanden kan lafte vedligeholdelsesudgif-
terne i lanets lgbetid. Budgettet kan gennemgas med en bankradgiver og der kan indgas aftale
om, at der indbetales et fast manedligt belgb til en konto, som kun bruges til vedligeholdelse.
Andre faste udgifter, sdsom forsikring, kan husejeren ogsa indbetale et fast manedligt belab
til. Dermed bliver det lettere at overholde sine betalingsforpligtigelser som husejer.



Byggetilladelse skal pa normal vis indhentes ved hvert enkelt byggeri, men typegodkendelsen
indebaerer, at kommunens byggesagsbehandling forenkles. For indevaerende er alene typehu-
set “Illorput 2100” typegodkendt for kommunale byggeseaet. Typehuset findes i 2 starrelser pa
henholdsvis 91 m2 og 112 m2. Det pahviler den projektansvarlige for medbyggerhuset, at
indsende relevant ajourfart projektmateriale og beregninger til departementet med henblik pa
udferdigelse af en typegodkendelse. Typegodkendelsen, der gelder for 1 ar, kan efter ansgg-
ning forlenges. Det pahviler den projektansvarlige at sgrge for den ngdvendige ajourfering af
projektmaterialet med henblik pa udstedelse af ny typegodkendelse.

3. @konomiske og administrative konsekvenserfor det offentlige

Forslaget forventes ikke at have gkonomiske konsekvenser for det offentlige. Selv om saldo i
kommunalbestyrelsens faver matte blive afskrevet ved lantagers afstaelse af medbyggerhuset
til kommunalbestyrelsen, vil deti praksis ikke have en gkonomisk konsekvens i kommunen,
idet lanet i tilfelde af, at lantager havde beholdt medbyggerhuset, ville blive nedskrevet line-
ertover 20 ar. Der henvises til pkt. 1.1 og pkt. 2.10 ovenfor,

Forslaget forventes ikke at have gkonomiske konsekvenser for det offentlige, pa trods af at

husstandsindkomsten bliver heevet til maksimalt 600.000 kr., idet kommunalbestyrelsen skal
behandle sagerne indenfor de gkonomiske rammer, der er til radighed for medbyggerordnin-
gen.

Det forventes, at forslaget samlet set kan medfgre en reduceret administrativ belastning af det
offentlige til administration af medbyggerordningen. Der henvises blandt andet til pkt. 2.3 og
pkt. 2.9 ovenfor.

Ansggning om lan til opfarelse eller erhvervelse af et medbyggerhus skal indsendes til og
behandles af den enkelte kommunalbestyrelse. Det er kommunalbestyrelsen, der foretager en
samlet prioritering af midlerne til medbyggerhuse og beslutter hvor og hvor mange medbyg-
gerhuse, der skal opfares.

Det er kommunalbestyrelsen, der bevilger 1an til opfarelse af medbyggerhus. Lan til opfarelse
af medbyggerhus vil ikke blive udbetalt til lantager. Kommunalbestyrelsen sgrger for bestil-
ling af medbyggersaet og indgaelse af aftaler med handveerkere og instrukter til brug for opfe-
relse af medbyggerhuset og foretager betalinger indenfor rammerne af lanetilsagnet.

Det er saledes kommunalbestyrelsen, der i samarbejde med ansgger, forestar de veesentlige
sagsbehandlingsskridt som led i opfarelse af medbyggerhuset. Dette adskiller sig ikke fra den
hidtidige administration varetaget af Grenlands Selvstyre, som er overdraget til kommunerne
med virkning fra den 1. januar 2017. Dette skal ses i sammenheng med forslagets § 15, stk. 3.
Medbyggerhuset tilhgrer kommunalbestyrelsen indtil der er meddelt ibrugtagningstilladelse til
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lantager og der er registreret pantebrev til kommunalbestyrelsen til sikkerhed for kommuna
bestyrelsens lan.

4. @konomiske og administrative konsekvenserfor erhvervslivet

Forslaget forventes ikke at have gkonomiske eller administrative konsekvenser for erhvervsli-
vet. Det forventes, at kommunerne vil kunne etablere et taettere samarbejde med involverede

handveerksmestre, der indgar i arbejdet med opfarelse af medbyggerhuse.

5. Konsekvenser for miljg, natur og folkesundhed

Forslaget forventes ikke at have konsekvenser for miljg, natur og folkesundhed.

6. Konsekvenser for borgerne

Forslaget forventes ikke at have konsekvenser for borgerne, idet bemeerkes, at den obligatori-
ske plan for planlagt og periodisk vedligeholdelse af nye medbyggerhuse ma antages, at give

husstanden bedre mulighed for at vurdere, om husstanden kan lgfte vedligeholdelsesudgifter-

ne i lAnets lgbetid. Der henvises til pkt. 2.6 ovenfor.

Det forventes, at kommunerne vil kunne bidrage til at etablere et teet samarbejde om de enkel-
te projekter mellem medbyggerne, de involverede handveerksmestre og kommunen.

7. Andre vaesentlige konsekvenser
Det er vurderingen, at forslaget ikke har andre vaesentlige konsekvenser.
8. Hegring af myndigheder og organisationer m.v.

Forslaget har tidligere veeret fremsendt i hgring under et tidligere Naalakkersuisut. Forslaget
gnskes genoptaget i uendret form, og har ikke veeret i fornyet haring.

Forslaget har den 28. november 2017 offentliggjort pa haringsportalen pa
www.naalakkersuisut.gl med hgringsfrist den 29. december 2017.

Forslaget har i perioden 21. november til 29. december 2017 veeret i hgring hos felgende hg-
ringsparter:

Formandens Departement
Departementet for Natur og Miljg
Departementet for Finans og Skatter
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Rastofdepartementet

Departementet for Fiskeri og Fangst

Departementet for Erhverv, Arbejdsmarked, Handel og Energi
Departementet for Sociale Anliggender, Familie, Ligestilling og Justitsvaesen
Departementet for Sundhed samt Nordisk Samarbejde
Departementet for Uddannelse, Kultur, Forskning og Kirke
Departementet for Selvsteendighed, Udenrigsanliggender og Landbrug
INI A/S

Iserit A/S

Agerskov Consulting ApS

KANUKOKA

Qaasuitsup Kommunia

Qeqgata Kommunia

Kommuneqarfik Sermersooq

Kommune Kujalleq

KANUNUPE

SIK (Sulinermik Inuussutissarsiuteqartut Kattuffiat)
Grgnlands Erhverv (GE)

Peqqinnissaq Pillugu Kattuffiit (PPK)

Nunatsinni Perorsaasut Kattuffiat (NPK)

Atorfillit Kattuffiat (AK)

IMAK (llinniartitsisut Meeqqgat Atuarflaneersut Kattuffiat)
Akademikernes Sammenslutning i Grenland (ASG)
Mittarfeqarfiit A/S

Nukissiorfiit A/S

Asiaq

Rigsombudsmanden i Grgnland

Politimesterembedet i Granland

Grgnlands Landsret

Kalaallit Forsikring

it Forsikringit

Tryg

Grgnlandsbanken

BankNordik

Falgende hgringsparter har meddelt at de ikke har bemeerkninger til forslaget:
Politimesterembedet i Grgnland, INI A/S, Departementet for Uddannelse, Kultur, Forskning
og Kirke, Grgnlands Erhverv, Rigsombudsmanden i Grgnland samt Nukissiorfiit.
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Der var ved hgringsfristens udlgb modtaget svar fra folgende haringsparter, kommentarer til
haringssvarene er kursiveret:

it Forsikringit sperger hvilken rolle et forsikringsselskab har, hvis lantager undlader at beta-
le brand- og bygningsskade i henhold til § 22, stk. 1, nr. 2 (nu 8 23, stk. 1, nr. 2) henholdsvis
§ 34, stk. 2.

Lantager har pligt til at sikre at medbyggerhuset til enhver tid er forsikret. Det er praeciseret i
forslagets § 34, stk. 3 at forsikringsselskabet kan meddele kommunalbestyrelsen om manglen-
de betaling men har ikke en pligt hertil.

it Forsikringit foreslar, at § 29, stk. 3 (nu § 30, stk. 3) &ndres til “Kommunalbestyrelsen
indhenter tilbud fra minimum 2 forsikringsselskaber pa forsikring af brand- og kaskoforsik-
ring.” Derudover foreslar 1liit Forsikringit, at der indseettes klausul om, at det skal veere hos
selskaber, som er repreesenteret i Grgnland enten direkte eller via grenlandsk agentur, for at
have indtjeningen i Grgnland.

Kommunalbestyrelsen skal indhente tiloud pa brand- og bygningsskadeforsikring, derudover
har lantager allerede mulighed for selv at indhente tilbud. Kommunalbestyrelsen og lantager
har mulighed for selv at veelge forsikringsselskab. Bemarkningen giver ikke anledning til &n-
dring af bestemmelsen.

Qeqgata Kommunia har kontaktet Skattestyrelsen for at fa en afklaring om kommunalbesty-
relsens pligt til at indhente en udtalelse fra Inddrivelsesmyndigheden.

Der er indsat en bestemmelse om, at ansgger skal give tilladelse til kommunalbestyrelsen om
at kommunalbestyrelsen kan indhente udtalelse fra Inddrivelsesmyndigheden om ansggers
geeld til det offentlige eller til administrator om ansggers geeld til udlejer.

Qeqgata Kommunia indstiller til, at formuleringen til forslagets § 9 (nu § 10) omformuleres,
da det kan give anledning til misforstaelse.

Der er tilfgjet et nyt stykke til forslagets § 10, der klart fastseetter, at ansgger skal komme med
en egenbetaling pa 5 %.

IMAK mener, at det er beklageligt at medbyggerordningen ikke geelder for Tasiilaq, da der
ogsa der er stor boligmangel.

Forslagets anvendelsesomrade tager udgangspunkt i den nuvarende gkonomiske situation og
mulighederne for at opna finansiering pa markedsvilkar.

Departementet for Finans og Skatter foreslar at tabellen pa side 2 i de almindelige bemeerk-

ninger bliver opdateret efter kommunedelingen pr. 1. januar 2018.
Dette er indarbejdet i bemarkningerne.
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Departementet for Finans og Skatter papeger, at INI A/S har gjort opmeerksom pa, at der er

mange tomme boliger som de har omregnet til udestdende lanebelgb pa 100 mio. kr. Depar-
tementet for Finans og Skatter forventer at kommunerne seatter fokus pa at fa de tomme boli-
ger bliver bedre udnyttet.

Taget til efterretning.

Det kan ligeledes oplyses, at der er mere opmarksomhed omkring f.eks. tilbageleverede BS-
huse og salg af disse.
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Bemerkninger til forslagets enkelte bestemmelser

Tilg1

Til stk. 1

Bestemmelsen omfatter lan til medbyggerhuse. Som medbyggerhus anses et typehus type-
godkendt af Naalakkersuisut som medbyggerseet. Medbyggerseettet leveres som et ferdigt
byggesaet og opfares pa stedet. Medbyggerhuset er eller bliver opfart med assistance af fag-
lerte handveerkere i samarbejde med medbyggeren.

Bestemmelsen omfatter alene medbyggerhuse, der er bestemt for anvendelse til beboelse.

Til stk. 2

Bestemmelsen fastslar, at der alene kan ydes lan til opfarelse eller erhvervelse af nye med-
byggerhuse i bygder og i Kangaatsiaq, Qaanaaq og Ittogqortoormiit. Som konsekvens heraf
kan der ikke ydes lan til opfarelse af nye medbyggerhuse i Nanortalik, Narsag, Qagortoq, Ta-
sillag, Paamiut, Nuuk, Maniitsog, Sisimiut, Aasiaat, Qasigiannguit, Qegertarsuag, llulissat,
Uummannag og Upernavik.

Til§2

Til stk. 1
Bestemmelsen fastslar, at det er kommunalbestyrelsen, der yder lan til medbyggerhuse.

Til stk. 2
Ansgger om lan til et medbyggerhus skal veere en myndig fysisk person.

Ved at afgreense lantagere til myndige fysiske personer afskaeres umyndiggjorte personer samt
personer under 18 ar fra at ansgge om lan til erhvervelse af medbyggerhus. Endvidere er juri-
diske personer afskaret fra at sgge om lan.

Ansgger skal veere tilmeldt folkeregisteret med bopealsadresse i den by eller bygd, hvor med-
byggerhuset skal opferes, eller er opfert. Dette indeberer, at ansgger om lan til opfarelse af et
medbyggerhus ikke kan veere folkeregistreret ien anden by eller bygd end den, hvor medbyg-
gerhuset skal opfares eller er under opfarelse.

Personer, der ikke har registreret folkeregisteradresse i den by eller bygd, hvor medbyggerhu-

set skal opfares, eller er under opfarelse, kan ikke ansgge om lan til opferelse af nyt medbyg-
gerhus.
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Der er herved lagt veegt pa at de offentlige anlegsmidler til opfarelse af nye medbyggerhuse
skal prioriteres til at deekke medbyggerens aktuelle boligbehov pa den pageldende lokalitet.

Til§3

Til stk. 1

Lan ydet af kommunalbestyrelsen til opfarelse eller erhvervelse af et medbyggerhus tjener til
at lgse et boligbhehov. Medbyggerhuse er typegodkendte og bestemt til anvendelse til beboel
se. Bestemmelsen fastslar, at der ikke kan ydes lan til opfarelse eller erhvervelse af et med-
byggerhus, hvorfra der drives eller skal drives erhverv.

Med erhverv menes, at boligen bruges til erhvervsvirksomhed. Bade hvor der drives erhverv

fra hele eller dele af boligen, skal der meddeles afslag pa lan. Udlejning som gaestehjem eller
geesteveerelser, motel, cabin, Bed and Breakfast, Airbnb, hotel eller lignende vil have karakter
af erhvervsvirksomhed og falder uden for begrebet mindre liberalt erhverv, jf. stk. 2.

Til stk. 2
Det er tilladt at drive mindre, liberale erhverv fra sin bolig, sa lenge boligen primeert bruges
til beboelse.

Som liberalt erhverv anses f.eks. advokat, praktiserende lege, revisor eller arkitekt. Et liberalt
erhverv kraever som udgangspunkt en bestemt teoretisk uddannelse og er typisk ofte underlagt
kontrol fra myndighedernes side.

Kommunalbestyrelsen foretager en konkret vurdering af, hvorvidt boligen primeert skal bru-
ges til beboelse. Generelt ma erhvervsdelen for mindre, liberale erhverv ien bolig kun udgere
en lille del af boligen. Som eksempler pa andre mindre, liberale erhverv kan nevnes et mindre
revisionskontor eller reklamebureau, hvor kundekontakten primeert foregar ud af huset, en
privat dagpleje eller en fodklinik.

Bestemmelsen suppleres med bestemmelser om at lan forfalder til betaling hvis der senere
indrettes eller drives erhverv fra boligen, jf. § 23, stk. 1, nr. 4.

Til§4

Til stk. 1

Lan ydet af kommunalbestyrelsen til opfarelse eller erhvervelse af et medbyggerhus tjener til
at lgse et bolighehov. Det foreslas, at personer som allerede ejer en bolig eller andel i bolig
med lan fra det offentlige, ikke samtidig kan ydes lan til opfarelse eller erhvervelse af et med-
byggerhus. Der vil ikke veere en ledig offentlig udlejningsbolig i inatsisartutlovens forstand,
hvis de ledige offentlige udlejningsboliger ikke opfylder kravene for anvisning af lejebolig til
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husstanden i medfer af den til enhver tid geldende lejelovgivning, f.eks. hvis lejeboligen ikke
opfylder lejelovgivningens krav til forholdet mellem antallet af husstandsmedlemmer og an-
tallet af beboelsesrum eller hvis lejeboligen ikke opfylder et eventuelt krav om, at lejeboligen
skal veere seerligt indrettet som bolig for en handicappet.

Bestemmelsen omfatter tillige ejerandel i en andelsboligforening og hvor der til andelen er
knyttet brugsret til en bolig.

Til stk. 2

Lan ydet af kommunalbestyrelsen til opfarelse eller erhvervelse af et medbyggerhus tjener til
at lgse et boligbehov. Det foreslas at der ikke kan ydes lan til opfarelse af nye medbyggerhuse
i bygder eller byer, hvor der i forvejen er ledige offentlige udlejningsboliger eller tomme
medbygger- eller selvbyggerhuse, der opfylder kravene for anvisning af udlejningsboliger.

Et eventuelt bolighehov ma sgges deekket gennem leje af eksisterende udlejningsholiger.
Kommunale midler til opfarelse af nye medbyggerhus skal prioriteres til lokaliteter uden ledi-
ge offentlige udlejningsboliger.

Til §5

Bestemmelsen regulerer forholdet til anden bygge- og planlovgivning, og har til formal at
sikre, at kommunalbestyrelsen ikke yder lan til byggeri, der ikke overholder geeldende bygge-
og planlovgivning.

Ved valg af medbyggerhus skal medbyggeren savel som kommunalbestyrelsen vaere opmeerk-
som pa de serlige konstruktionskrav, der geelder for opfarelse af boliger i Ittogqgortoormiit
med tilhgrende bygder samt bygderne til Tasiilag.

Der henvises herunder til Forskrifter for Last pa konstruktioner” 1. udgave april 1995
udarbejdet af Bygge- og Anlegsstyrelsen. Det bemeerkes, at det pt. typegodkendte medbyg-
gerhus findes i en forstaerket version, som er dimensioneret til de serlige vindforhold pa @st-
kysten. Dette medbyggerhus kan alene opfares pa fast field.

Det anbefales generelt, at nye medbyggerhuse opferes pa fast og sundt field. Det anbefales, at
undga fundering pa lesjord. Dette som falge af klimaforandringerne og andringer i jord-
bundsforholdene, der ma paregnes som falge heraf.

Til§6

Kommunalbestyrelsens sagsbehandling og afgarelse af ansagning om lan skal veere feerdigbe-
handlet inden der indgas entreprisekontrakter eller igangsaettes byggearbejder. Kommunalbe-
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styrelsen skal give afslag pa anseggning om statte til nye medbyggerhuse, hvis der forud for
meddelelse af lanetilsagn er indgaet entreprisekontrakter eller igangsat byggeri.

Det medvirker til, at der ikke disponeres pa et ufuldsteendigt finansieringsgrundlag. Det sikrer
endvidere kommunalbestyrelsen mod utilbarligt pres fra ansggere, der matte igangsaette byg-
geri i forventning om, at kommunalbestyrelsen, der som falge heraf kan have vanskeligt ved
at meddele afslag.

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at lantager, forinden kommunalbestyrelsen meddeler til-
sagn om lan, indgar en radgiverkontrakt med henblik pa at undersege og klarlegge byggeriets
udseende, placering og gkonomi.

Til §7

Til stk. 1
Det foreslas, at kommunalbestyrelsen kan yde lan til opferelse af et nyt medbyggerhus. Med-
byggerhuse er beskrevet i 88 1 og 35.

Kommunalbestyrelsen beslutter som led i sin politiske prioritering og generelle administrative
praksis, hvor mange midler der gnskes afsat til lan til opfarelse af nye medbyggerhuse.

Til stk. 2

Det foreslas, at kommunalbestyrelsen kan yde lan til erhvervelse af et eksisterende ikke feer-
digopfert medbyggerhus. Et medbyggerhus anses feerdigopfert, nar der er meddelt ibrugtag-
ningstilladelse.

Bestemmelsen omfatter alene medbyggerhuse under opferelse og hvor der ikke er meddelt
ibrugtagningstilladelse inden for 2 ar fra datoen for udstedelse af tilsagnsskrivelse, jf. § 15. |
denne situation bortfalder lanetilsagnet og medbyggerhuset forbliver kommuna Ibestyrelsens
ejendom, jf. § 15, stk. 3.

Kommunalbestyrelsen kan da meddele lanetilsagn til en ny medbygger, der kan feerdigopfare
medbyggerhuset.

Safremt der er meddelt ibrugtagningstilladelse til et medbyggerhus inden for fristen i § 15,
finder § 7, stk. 2 ikke anvendelse. Kommunalbestyrelsen kan ikke yde lan som et medbygger-

hus efter § 7, stk. 2, nar der farst er meddelt ibrugtagningstilladelse til huset.

Til stk. 3
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Bestemmelsen preeciserer, at der alene kan ydes lan til opferelse eller erhvervelse af typegod-
kendt medbyggerhus. Kommunalbestyrelsen kan ikke yde lan til opferelse eller erhvervelse af
huse, der ikke er typegodkendt af Naalakkersuisut, jf. § 35.

Til stk. 4

Bestemmelsen er en hjemmel for Naalakkersuisut til at fastseette regler om ansggningsproce-
durer, frister, udfeerdigelse og anvendelse af standardiserede ansggningsblanketter. Bemynd i-
gelsen taenkes anvendt saledes, at der kan veere ensartede procedurer, frister m.v. i de enkelte
kommuner.

Med nzerverende forslag til inatsisartutlov overgar administration af medbyggerordningen til
de enkelte kommunalbestyrelser. Erfaringerne med administration af sagsomradet kan afdeek-
ke behov for supplerende regler om frister, kommunalbestyrelsernes bistand til ansggere om

statte til medbyggerhuse mv.

Til §8

Til stk. 1

Kommunaloestyrelsen indhenter tilbud fra leverandgrer, sa der kan oplyses faste priser med
leverandgren, med mulighed for at fravelge installationer til helarsvand- og kloakering. De
laneberettigede udgifter omfatter kab og levering af et samlet medbyggerseat inkl. udgifter til
fragt, handtering og forsikring.

Et medbyggersaeet omfatter tillige sedvanlig varmeforsyning i form af oliefyr. | forbindelse
med typehusgodkendelse kan tillige godkendes alternative eller supplerende energikilder i
form af f.eks. solceller og varmepumper.

Der henwvises til § 35 om typegodkendelse af medbyggerhuse.

Til stk. 2

Det er kommunalbestyrelsen, der fastsatter prisen pa overtagelse af det eksisterende ikke
feerdigopfarte medbyggerhus. Det beror pa en sedvanlig stadeopgarelse, hvilke supplerende
materialer, der ma anses ngdvendige for at feerdigopfare medbyggerhuset.

Ubrugte materialer, der henligger pa pladsen, ber alene indga i byggeriet safremt der er sik-
kerhed for, at materialerne er egnet til at indga i byggeriet og herunder, at materialerne ikke er

angrebet af rad eller skimmelsvamp.

De laneberettigede udgifter omfatter overtagelse af det eksisterende ikke feerdigopfarte med-
byggerhus samt udgifter til indkeb, levering, fragt, handtering og forsikring af supplerende
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materialer, saledes medbyggerhuset kan feerdigopfares og der kan meddeles ibrugtagningstil-
ladelse.

| almindelighed bar prisen pa overtagelse af det eksisterende ikke ferdigopfarte medbygger-
hus fastsettes saledes, at de samlede laneberettigede udgifter modsvarer de laneberettigede
udgifter for et tilsvarende medbyggerhus til opfarelse.

Til stk. 3

Opfarelse af et medbyggerhus forudsaetter instruktgrbistand samt bistand fra faglerte hand-
varkere. Efter § 30 skal der til brug for behandling af ansggning om lan til opferelse af med-
byggerhus indhentes tilbud pa opfarelse af fundament, rahus, el og ws-installationer samt
instruktgrassistance. De laneberettigede udgifter omfatter udgifter hertil.

Tilbud til opferelse af fundament (fra temrer eller tamrerfirma)

Tibud til opfarelse af rahus (fra tamrer eller tamrerfirma)

Tilbud til installation af ws i huset (fra smed/blikkenslager eller ws-firma).
Tilbud til installation af el samt stikledning (fra autoriseret elinstallatar).

Hvad et tilbud skal indeholde, afheenger af hvilke arbejder medbyggeren selv kan varetage. |
princippet kan en medbygger udfare alle fag i byggeriet, bortset fra arbejder, som kraever en
serlig autorisation, og medbyggeren ikke selv er autoriseret. Dette kan f.eks. veere visse el-
eller VVS-installationer. Det er vigtigt, at kommunalbestyrelsen isamarbejde med medbygge-
ren indhenter tilbud, hvor det star klart beskrevet, hvad der forventes bliver udfert af faglerte
handveerkere. Tiloud skal veere udspecificeret, saledes der er fuldstendigt klarhed over, hvilke
arbejder der tibydes og indgas aftale om.

De laneberettigede udgifter omfatter ikke udgifter til byggemodning eller tilslutning til offent-
lig vand og kloakledning. De laneberettigede udgifter omfatter ikke udgifter udover standard
materialeleverancer pa typegodkendt medbyggerhus.

Til stk. 4
Bestemmelsen er en hjemmel for Naalakkersuisut til at fastseette regler om indhentelse af
supplerende oplysninger.

Med naerverende forslag til inatsisartutlov overgdr administration af medbyggerordningen til
de enkelte kommunalbestyrelser. Erfaringerne med administration af sagsomradet kan afdeek-

ke behov for supplerende regler om frister, kommunalbestyrelsernes bistand til ansggere om
stgtte til medbyggerhuse mv.

Til §9

20



Til stk. 1
Bestemmelsen fastslar, at lantager ikke skal betale renter eller afdrag pa lan ydet af kommu-
nalbestyrelsen til opfarelse eller erhvervelse af et medbyggerhus.

Til stk. 2

Bestemmelsen fastslar, at kommunalbestyrelsens lan nedskrives lineaert over 20 ar med lige
store andel hvert ar. Lanet nedskrives med virkning fra det tidspunkt, hvor ejendomsretten til
medbyggerhuset overgar fra kommunalbestyrelsen til medbyggeren, jf. § 15, stk. 3.

Til § 10

Til stk. 1

Det foreslas at ansggerens gennemsnitlige skattepligtige husstandsindkomst for de seneste 5
slutlignede ar danner grundlag for vurdering af, om kommunalbestyrelsen kan yde lan til et
medbyggerhus. Den gennemsnitlige arlige skattepligtige hustandsindkomst for ansggeren og
de enkelte medlemmer af husstanden opgeres pa grundlag af slutopggrelserne fra skattemyn-
dighederne.

Ved husstandsindkomst forstds den samlede arlige skattepligtige indkomst for ansggeren,
dennes agtefelle eller samlever og hjemmeboende bgrn, uanset om bgrnene er over eller un-
der 18 ar og andre personer, ansggeren har felles husstand med, uden at der bestar et samlivs-
lignende forhold.

Til stk. 2

Det foreslas, at lan fra kommunalbestyrelsen ydes med op til 95 % af de laneberettigede ud-
gifter efter § 7. De resterende udgifter, som udgar mindst 5 % af de laneberettigede udgifter
efter § 7, skal afholdes af lantager som dennes egenandel. Lantager skal saledes altid legge en
egenandel pa mindst 5 % af de laneberettigede udgifter. Afhengig af lantagers gennemsnitli-
ge skattepligtige hustandsindkomst, kan denne egenandel blive hgjere, jf. stk. 3 og 4.

Til stk. 3
Bestemmelsen praeciserer, at ansggeren selv skal finansiere 5 % af de samlede dokumenterede
udgifter.

Til stk. 4

Det foreslas, at lantagers egen andel beregnes med udgangspunkt i en gennemsnitlig skatte-
pligtig arlig husstandsindkomst pa 300.000 kr. Der er herved lagt veegt pa, at der skal veere et
realistisk gkonomisk grundlag for opsparing til finansiering af medbyggerens egenandel.

Er ansggerens gennemsnitlige arlige skattepligtige husstandsindkomst pa 300.000 kr. eller
derunder, kan kommunalbestyrelsen yde et [an pa op til 95 procent af de dokumenterede ud-
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gifter til opfarelse eller erhvervelse af et medbyggerhus, jf. 8 7. Er ansggerens gennemsnitlige
arlige skattepligtige husstandsindkomst hgjere end 600.000 kr., for eksempel 601.000 kroner,
kan kommunalbestyrelsen ikke yde lan, jf. stk. 4. For hver 5.882,00 kr. den gennemsnitlige
skattepligtige husstandsindkomst stiger i forhold til de 300.000 kr., nedsattes kommunalbe-
styrelsens maksimale 1an med 1 procentpoint. Forlgbet illustreres af tabellen nedenfor.

Indkomst i kr. |[Lan i %] Lan ikr. [ Egenandel i %
300.000 95,00% | 1.900.000 5,00%
350.000 86,50% | 1.730.000 13,50%
400.000 78,00% | 1.560.000 22,00%
450.000 69,50% | 1.390.000 30,50%
500.000 61,00% | 1.220.000 39,00%
550.000 52,50% | 1.050.000 47,50%
600.000 44,00% | 880.000 56,00%

* Lan i kr. beregnet pa grundlag af anslaet laneberetti-
get opfarelsesudgift pa 2 mio. kr.

Det maksimale 1an til personer med en gennemsnitlig skattepligtig husstandsindkomst pa
600.000 kr. udger 44 % af de laneberettigede udgifter svarende til 880.000 kr. Dette belgb
svarer til det maksimale lan kr. 880.000, der kan opnas i henhold til Inatsisartutlov om bolig-
finansiering i bygder og i Kangaatsiag, Qaanaaq og Ittoggortoormiit.

Til stk. 5

Nar den gennemsnitlige skattepligtige husstandsindkomst overstiger 600.000 kr. vil ansgger
ikke kunne opna tilsagn om lan til opfarelse af et medbyggerhus. Ansgger kan i stedet sgge
lan i henhold til Inatsisartutlov om boligfinansiering.

Til 811

Til stk. 1

Lan ydet af kommunalbestyrelsen til opfarelse eller erhvervelse af et medbyggerhus kan mak-
simalt udgare 95 % af de laneberettigede udgifter. Ansgger vil da selv skulle afholde 5 % af
de laneberettigede udgifter. Egenandelen stiger med stigende indkomstgrundlag. Ansgger vil
endvidere selv skulle afholde eventuelle omkostninger til byggemodning og udgifter som fal-
ge af offentlige krav om tilslutning til el, vand og kloak.

Der stilles krav om dokumentation for, at lantager er i stand til at finansiere egenandelen samt
udgifter til eventuelle omkostninger til byggemodning og udgifter som falge af offentlige krav
om tilslutning til el, vand og kloak. Dette for sikre, at medbyggeren er i stand til at gennemfg-
re projektet og saledes at kommunalbestyrelsen alene yder lan til projekter, der ma forventes
gennemfart. Laneansggers dokumentation for egenfinansiering kan besta af en kort erkleering
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fra laneansggers bank, hvori der star, at laneansgger har mulighed for at rade over sin del af
finansieringen.

Til stk. 2

Det foreslas, at medbygger skal stille betalingsgaranti overfor kommunalbestyrelsen for lan-
tagers egenandel af de samlede laneberettigede udgifter. Det skyldes, at kommunalbestyrelsen
i praksis vil foretage udleg ved bestilling og betaling af medbyggersaet og lebende betaling til
tilknyttede handveaerkere og radgiverassistance. Kommunalbestyrelsen skal have sikkerhed for
refusion af udleg.

Til stk. 3
Bestemmelsen er en hjemmel for Naalakkersuisut til at fastseette regler om forhold, der szrligt
skal legges veegt pa hos ansggeren.

Bemyndigelsen teenkes anvendt saledes, at det bliver ensartet for de enkelte kommuner hvilke
forhold der skal leegges veegt pa.

Med nervaerende forslag til inatsisartutlov overgar administration af medbyggerordningen til
de enkelte kommunalbestyrelser. Erfaringerne med administration af sagsomradet kan afdeek-
ke behov for supplerende regler om frister, kommunalbestyrelsernes bistand til ansggere om

stgtte til medbyggerhuse mv.

Til §12

Til stk. 1

Lantagerens eventuelle 1an til finansiering af egenandel og eventuelle gvrige lan til dokumen-
terede udgifter til byggemodning og offentlige krav til tilslutning til el, vand og kloak kan
sikres ved pant i medbyggerhuset. Ved registrering af pantebrevet i Retten i Grgnland skal
kommunalbestyrelsen bekrafte, at pantebrevets hovedstol alene omfatter lan til finansiering
af egenandel og eventuelle gvrige 1an til dokumenterede udgifter til byggemodning og offent-
lige krav til tilslutning til el, vand og kloak.

Til stk. 2

Lan ydet af kommunalbestyrelsen til opfarelse eller erhvervelse af et medbyggerhus ydes mod
2. prioritets oprykkende panteret i medbyggerhuset, efter lantagerens lan til finansiering af
egenandel og eventuelle gvrige Ian til dokumenterede udgifter til byggemodning og offentlige
krav til tilslutning til el, vand og kloak.

Lan ydet af kommunalbestyrelsen sikres ved pant i medbyggerhuset. Nar de offentlige lan er
sikret ved pant i medbyggerhuset, fastlegger bestemmelsen prioritetsstillingen for de offentli-
ge lan. 1 gvrigt gelder lov for Granland om pant og almindelig panteretlige regler.
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Til 813

Safremt ansggeren ikke har veeret erhvervsaktiv i de seneste 5 ar, kan kommunalbestyrelsen
ikke yde lan til opfarelse eller erhvervelse af medbyggerhus. Ved erhvervsaktiv forstas, at
ansggeren skal have veeret i arbejde som lgnmodtager eller selvsteendig erhvervsdrivende og
saledes, at ansggeren ikke har oppebaret offentlig forsgrgelse, herunder offentlig hjeelp eller
uddannelsesstatte.

Ansgger anses erhvervsaktiv i de seneste 5 ar, hvis ansgger har veeret uaforudt erhvervsaktiv i
de seneste 5 slutlignede ar eller hvis ansgger har veeret erhvervsaktiv i 1 eller flere perioder
inden for de seneste 5 slutlignede ar. Formalet med bestemmelsen er at undgd, at en kortere
periode med lav indkomst, for eksempel pa grund af studier eller arbejdsleshed, giver et for-
holdsmeessigt stort udslag i indkomstopgarelsen, der medfarer, at ansgger meddeles afslag pa
lan. Ved at anvende en gennemsnitlig indkomst over en periode pa 5 ar, sgges dette undgaet.

Til § 14

Lan ydet af kommunalbestyrelsen til opfarelse eller erhvervelse af et medbyggerhus tjener til
at lgse et boligbehov. Det foreslas, at personer som allerede ejer en bolig eller andel i bolig
med lan fra det offentlige ikke samtidig kan ydes lan til opfarelse eller erhvervelse af et med-
byggerhus. Bestemmelsen omfatter tillige andel i en andelsboligforening med tilknyttet
brugsret til en bolig.

Til 815

Til stk. 1
Bestemmelsen fastslar, at et lanetilsagn bortfalder, safremt lantager ikke inden 2 ar far fer-
digopfert og ibrugtaget medbyggerhuset.

Fristen pa 2 ar stemmer overens med et lovbestemt vilkar for udstedelse af arealtildeling,
hvorefter arealmyndigheden i forbindelse med tildeling af et areal skal stille vilkar om, at are-
altildelingen skal udnyttes inden 2 ar for udstedelse af arealtildelingen, jf. Inatsisartutlov nr.
17 af 17. november 2010 om planlegning og arealanvendelse. Hvis et tildelt areal ikke er ta-
get i brug indenfor den i arealtildelingen fastsatte frist, vil arealtildelingen og dermed brugs-
retten til arealet bortfalde.

Hvis medbyggerhuset ikke er feerdigopfegrt og der er udstedt ibrugtagningstilladelse inden
fristen pa 2 ar, ma lantager ansgge om dispensation fra fristen i medfer af stk. 2.

Til stk. 2
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Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra de anfgrte tidsgreenser. Dispensationsadgangen
teenkes primeert anvendt, hvor byggeriet er teet pa at veere feerdigudfert samt i tilfelde, hvor
der alene ventes pa udstedelse af ibrugtagningstilladelsen. Hovedhensynet bag bestemmelsen
er at sikre, at de bevilgede midler anvendes til formalet.

Til stk. 3

Det foreslas, at medbyggerhuset tilharer kommunalbestyrelsen indtil kommunalbestyrelsens
lan er sikret ved registreret pant i ejendommen. Kommunalbestyrelsens ejendomsret omfatter
medbyggerhuset under opfarelse, tilhgrende materialer samt veerdien af det arbejde der er
titfert medbyggerhuset.

| praksis indgar kommunalbestyrelsen kontrakt med en leverandgr om keb af materialer til et
medbyggerhus. Herefter indgar kommunalbestyrelsen kontrakt om transport af materialerne
fra leverandgren til bestemmelsesstedet. Ejendomsretten til medbyggerhuset overgar farst il
lantageren, nar der er meddelt ibrugtagningstilladelse og kommunalbestyrelsen har modtaget
anmeerkningsfrit registreret pantebrev i medbyggerhuset.

Formalet med bestemmelsen er at sikre, at safremt medbyggerhuset ikke opferes eller opfg-
relsen opgives, kan kommunalbestyrelsen disponere over savel det ikke feerdigopfarte med-
byggerhus savel som materialer og herunder overdrage dem til anden side, jf. § 7, stk. 2.

Til stk. 4

Bestemmelsen fastslar, at safremt ejendomsretten ikke kan overga til lantager, skal kommu-
nalbestyrelsen betale lantagers dokumenterede udgifter til byggemodning og offentlige krav
til tilslutning til el, vand og kloak.

Lantager bliver ikke godtgjort for vaerdien af eventuelt eget arbejde i medbyggerhuset, men
alene for dokumenterede udgifter til byggemodning og offentlige krav til tilslutning til el,
vand og kloak, som lantager selv skal afholde udgifterne til i medfar af § 11.

Til 816

Til stk. 1

Bestemmelsen fastslar, atsa lenge der er lan i medbyggerhuset i medfar af denne inatsisartut-
lov, har lantager eller personer fra lantagers husstand pligt til at bebo huset. Det indeberer, at
der stilles krav om, at medbyggeren eller personer fra dennes husstand reelt og fysisk bor i
boligen. Bopzlspligten er saledes ikke opfyldt ved, at medbyggeren har registreret bopal pa
adressen for medbyggerhuset, men ikke bor i huset.
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Opfyldes bopelspligten ikke forfalder kommunalbestyrelsens lan til betaling, jf. § 23, stk. 1,
nr. 5. Bopaelspligten er opfyldt, nar medbyggeren eller en person, der tilhgrer medbyggerens
husstand, sammenlagt har overnattet i medbyggerhuset i mindst 180 dage om aret.

Bopalspligten er kun geeldende, sa lenge der er lan i medbyggerhuset efter denne inatsisartut-
lov. Nar lan i medbyggerhuset er nedskrevet efter 20 ar, geelder bopalspligten ikke lengere
og lantager kan frit disponere over medbyggerhuset.

Til stk. 2

Bestemmelsen fastslar, at bopzalspligten kan opfyldes ved, at ejeren af medbyggerhuset eller
en fra dennes husstand bebor medbyggerhuset. Til medbyggerens husstand henregnes egte-
felle, samlever, hjemmeboende bgrn samt andre personer, medbyggeren har feelles husstand
med, uden at der har bestaet et samlivslignende forhold.

Med hensyn til personer, som via deres arbejde tilbringer en del tid i udlandet, for eksempel
piloter, vil det i forhold til bopelskravet derfor veere afgarende, at de pageldende ejere af
medbyggerhuset overnatter i boligen i mindst 180 dage om aret.

For at bopzlskravet er opfyldt, skal mindst 1 person fra medbyggerens husstand samlet set
have overnattet mindst 180 dage om aret i medbyggerhuset. Antallet af overnatninger opgeres
sdledes ikke samlet for husstanden, men for hvert enkelt husstandsmedlem hver for sig. Hvis
ingen af husstandens medlemmer samlet set har overnattet i medbyggerhuset i 180 dage om
aret, opfyldes bopelskravet ikke.

Safremt brugen af medbyggerhuset i en periode overlades til andre eller star ubeboet, vil dette
alene kunne ske via bestemmelserne i 8§ 17-18.

Til § 17

Til stk. 1
Der kan alene ske udleje til myndige og fysiske personer. Der kan ikke ske udlejning af et
medbyggerhus til en virksomhed eller selskab til brug som f.eks. personalebolig.

Det er en betingelse, at ejerens eller dennes husstands fraveer er af midlertidig karakter og
saledes at ejeren ved lejeforholdets ophar pa ny fiytter tilbage og tager bopel i huset. Kortva-
rigt fraveer under 3 maneders varighed giver ikke ret til at udleje medbyggerhuset. Udlejning
ved midlertidigt fraveer kan som udgangspunkt alene ske for en periode op til 12 maneder.

Til stk. 2
Uanset tidsbegraensningen i stk. 1 kan et medbyggerhus udlejes eller veere ubeboet for en
tidsubegraenset periode, nar fraveeret er midlertidigt og skyldes sygdom, uddannelse, anstalts-
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anbringelse varetagelse af borgerligt ombud eller midlertidig forflyttelse for ejeren eller den-
nes husstand. | denne situation kan der tillades udleje eller at medbyggerhuset er ubeboet,
selvom det vil betyde, at medbyggerhuset udlejes eller er ubeboet ien leengere periode end 12
maneder.

Som eksempel pa sygdom kan nevnes tilfelde, hvor ejeren eller en fra ejerens husstand lider
af en sygdom, der ikke kan behandles i den bygd, hvor ejeren bor, hvorfor ejeren er nadt til
midlertidigt at fiytte til behandlingsstedet eller rekreation og kurophold, hvor ejeren kan have
behov for at rejse i en kortere eller leengere periode for at lade op og samle kreefter efter syg-
dom.

Som eksempel pa uddannelse kan naevnes tilfelde, hvor ejeren, foranlediget af sin arbejdsgi-
ver eller den teknologiske udvikling, vil tage en efteruddannelse, der ikke udbydes i den bygd,
hvor medbyggerhuset er beliggende, eller hvor ejeren er ngdt til at blive omskolet for at
komme i arbejde.

Som eksempel pa midlertidig forflyttelse kan newnes tilfelde, hvor ejeren eller en person fra
ejerens husstand er palagt udstationering. Det kan ogsa veere tilfelde, hvor ejeren eller dennes
husstand i en periode veelger at tage ophold et andet sted for at kunne arbejde, fordi beskeefti-
gelsessituationen i den by eller bygd, hvor ejerens medbyggerhus er beliggende, ger det ngd-
vendigt.

Fraveeret kan ligeledes skyldes tilsvarende omstendigheder for sa vidt angar ejerens aegtefel
le, samlever eller bgrn, som medfarer, at ejeren af medbyggerhuset rejser med.

Ovennaevnte eksemplificering af tilfelde, der falder ind under stk. 2, er ikke udtemmende.

Til stk. 3
En aftale om leje af et medbyggerhus skal godkendes af kommunalbestyrelsen. Kommunalbe-
styrelsen paser om udleje sker i medfar af § 18.

Kommunalbestyrelsen paser at betingelserne for udleje er til stede og inden for de tidsmeessi-
ge rammer. Kommunalbestyrelsen paser, at der er anvendt autoriseret lejekontrakt samt at
husleje og evrige vilkar er i overensstemmelse med bestemmelserne om det offentliges udlej-
ningsboliger i landstingsforordning om leje af boliger, jf. § 18.

Til stk. 4

| de tilfelde, der falder ind under stk. 2, hvor ejer af medbyggerhuset midlertidigt ikke kan
bebo medbyggerhuset, kan ejer vaelge at lade medbyggerhuset sta ubeboet. Safremt ejer af

medbyggerhuset ikke gnsker at udleje huset, er der saledes mulighed for at lade medbygger-
huset std tomt i en periode. Ejer af medbyggerhuset skal meddele kommunalbestyrelsen, i
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hvilken periode medbyggerhuset star tomt og grunden til at ejer af medbyggerhuset ikke kan
bebo huset.

Til § 18

Til stk. 1

Udleje af et medbyggerhus sidestilles med udlejning af det offentliges udlejningsboliger. Der
skal anvendes den lejekontrakt, der er autoriseret af Grgnlands Selvstyre i henhold til Lands-
tingsforordning om leje af boliger.

Til stk. 2

Bestemmelsen fastslar, at udleje skal ske pd samme vilkar som det offentliges udlejningsboli-
ger. Huslejen kan dog aftales lavere end hvad falger af reglerne om det offentliges udlej-
ningsboliger i landstingsforordning om leje af boliger.

Til stk. 3
Bestemmelsen fastslar, at safremt medbyggerhuset udlejes med bohave, kan ejeren fastseette
huslejen tillagt maksimalt 10 % af huslejen.

Til stk. 4
Lejeaftalen ma ikke betinges af en aftale om, at lejer indgar andre aftaler med medbyggeren.

Det er saledes ikke tilladt at betinge en aftale om leje af, at lejer eksempelvis skal kgbe nabo-
ens bil, leje medbyggerens snescooter eller kabe medbyggerens indbo. Er der indgaet sadanne
aftaler, er den aftale, der betinger lejeaftalen ugyldig. Selve lejeaftalen bestar. Men den til-
knyttede betingelse vil veere ugyldig.

Aftaler, der skal indgas som led i lejeaftale, for eksempel tilmelding til el, vand, varme, reno-
vation og lignende er ikke omfattet af bestemmelsen. Bestemmelsen skal forstas bredt og
geelder saledes alle typer af aftaler. Det vil herefter ikke veere afgarende, om en anden aftale,
der betingede lejeaftalen, blev udferdiget pa for eksempel et selvsteendigt dokument eller
mundtligt.

Det skal ogsa understreges, at der i modsaetning til forbuddet mod at betinge leje af andre af-
taler, ikke bestar et forbud mod at indgd andre aftaler s& leenge disse andre aftaler, ikke er be-
tingelser for lejeaftalen.

Til stk. 5

En fremlejetager ma ikke overlade brugen af det lejede til andre. I sa fald bortfalder fremleje-
aftalen uden varsel og fremlejer skal straks fraflytte medbyggerhuset. Lejer kan ikke paberabe
sig bestemmelserne om ret til fremleje i Landstingsforordning om leje af boliger.

28



Til 819

Til stk. 1

Bestemmelsen regulerer, hvilke retlige radighedsbegraensninger, der gelder for et medbyg-
gerhus med bestaende ikke nedskrevet lan. Radighedsbegreensningerne geelder sa lenge, der
er lan til det offentlige i medbyggerhuset. Lantager kan pa et hvilket som helst tidspunkt fri-
gere sig for de anferte radighedsbegransninger ved at indfri restgeelden.

Radighedsbegraensningerne skal bidrage til, at kommunalbestyrelsen har mulighed for at
overtage medbyggerhuset ved aftale med medbyggeren, ved misligholdelse af lan og pa
tvangsauktion og uden at der er pant i huset ud over hvad der falger af § 12.

Til stk. 2
Det praeciseres, at der kan ske pantsetning inden for rammerne af § 12 og retsforfalgning pa
grundlag af pantebrev omfattet af § 12.

Til stk. 3
Bestemmelsen fastslar, at manglende preemiebetaling til bygningsbrandforsikring kan sgges
inddrevet ved udleeg i huset og efterfalgende tvangssalg.

Det folger af § 60 i Lov om finansiel virksomhed, som sat i kraft for Grgnland ved kongelig
anordning nr. 1252 af 15. december 2004, som senest &ndret ved anordning nr. 1688 af 16.
december 2015, at et forsikringsselskab ikke kan bringe en bygningsbrandforsikring til ophar,
selvom der er preemierestance. Samtidig indremmes forsikringsselskabet udpantningsret for
preemier med palgbne renter og andre omkostninger. Da forsikringsselskabet ikke kan bringe
bygningsbrandforsikring til opher som falge af manglende praeemiebetaling, far forsikringsse I-
skabet hjemmel til, at inddrive den manglende praeemiebetaling ved udleeg i medbyggerhuset
og efterfglgende tvangssalg ioverensstemmelse med reglerne om tvangssalg ilov om rettens
pleje i Grgnland.

Til § 20
Til stk. 1
Bestemmelsen fastslar, at lan ydet af kommunalbestyrelsen til opfarelse eller erhvervelse af et
medbyggerhus som hovedregel forfalder til betaling ved ejerskifte med undtagelse af ejerskif-
te omfattet af 8 20, stk. 2 og § 21.

Til stk. 2
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Bestemmelsen er en undtagelse til stk. 1 og fastslar, at der kan ske ejerskifte og geldsoverta-
gelse af lan ydet af kommunalbestyrelsen pa uendrede vilkar i en reekke situationer, der sam-
let kan betegnes som familieere ejerskifter.

Som &gtefelle anses tillige registreret partner.

Medbyggeren kan overdrage medbyggerhuset til sin samlever pa samme vilkar som geelder
ved overdragelse til medbyggerens eagtefelle, jf. dog stk. 3.

Til stk. 3

Det er en forudseetning for en samlevers ret til at overtage medbyggerhuset og geeldsoverta-
gelse af lan ydet af kommunalbestyrelsen pa uendrede vilkar, at pagseldende i mindst 2 ar har
haft bade felles og folkeregistreret husstand med lantager. Det er saledes ikke tilstreekkeligt,
hvis samleveren kun har haft registreret folkeregisteradresse hos lantager, men de facto har
boet et andet sted. For eegtefeeller geelder der ikke noget tidsmeessigt krav.

Til §21

Til stk. 1
Bestemmelsen fastslar, at lantager kan salge medbyggerhuset i fri handel. Det er et krav for
lantagers salg af medbyggerhuset, at dette sker efter offentlig annoncering i lokalavis samt i
mindst 1 landsdaekkende avis og saledes at alle har mulighed for at byde pa og kebe medbyg-
gerhuset.

Ved salg af medbyggerhus efter offentlig annoncering, er pris og gvrige vilkar for salget
kommunalbestyrelsen uvedkommende. Der skal saledes ikke ske forudgaende godkendelse af
salget fra kommunalbestyrelsen.

Til stk. 2
Ved salg af medbyggerhuset kan keber geldsovertage bestaende lan til kommunalbestyrelsen
pa uendrede vilkar. Lan ydet af kommunalbestyrelsen kan til enhver tid indfries.

Til § 22
Safremt lantager efter at have annonceret medbyggerhuset offentligt til salg i lokalavis samt i
landsdaekkende avis ikke har modtaget tiloud pa keb af huset, kan kommunalbestyrelsen efter

aftale med lantager overtage medbyggerhuset mod kvittering af restgeelden. Kommunalbesty-
relsen er imidlertid ikke forpligtet til at overtage medbyggerhuset.

Til § 23
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Til stk. 1
Bestemmelsen regulerer, i hvilke tilfelde 1an ydet af kommunalbestyrelsen forfalder til beta-
ling.

Til nr. 1

Lantager har pligt til at holde medbyggerhuset forsvarligt ved lige. Hermed menes, at lantager
skal foretage udskiftning eller reparation af bygningsdele, sa ofte det findes nadvendigt, for
eksempel udskiftning eller reparation af et utaet tag eller utzette vinduer. Endvidere skal lanta-
ger foretage en systematisk vedligeholdelse af medbyggerhuset, for eksempel male det ud-
vendigt, sd ofte det er ngdvendigt. Kommunalbestyrelsen og lantager kan tage udgangspunkt i
den til medbyggerhuset hgrende plan for planlagt periodisk vedligeholdelse. Kommunalbesty-
relsen handheever i praksis denne bestemmelse ved at fare et panthavertilsyn, hvor det konsta-
teres, om pantet er til stede og fremstar i god vedligeholdelsesmeessig stand.

Til nr. 2

Manglende forsikring af medbyggerhuset mod brand- og bygningsskade vil veere forfalds-
grund, da eventuelle alvorlige skader pa et uforsikret medbyggerhus vil kunne fere til en vee-
sentlig forringelse af kommunalbestyrelsens pant. Dermed udspringer kravet om lantagers
tegning af en forsikring, der som minimum daekker brand- og bygningsskade af langivers inte-
resse i at sikre sit pant i medbyggerhuset. Med brand- og bygningsskade tenkes pa en sad-
vanlig forsikring, der tegnes for fast ejendom mod brand- og bygningsskader.

Til nr. 3
Foretager lantager en hel eller delvis nedrivning af medbyggerhuset, medferer dette, at kom-
munalbestyrelsens lan forfalder til betaling.

Til nr. 4
Det er kommunalbestyrelsen, der foretager en konkret vurdering af, hvorvidt lantager driver
erhverv fra sit medbyggerhus. Der henvises i gvrigt til bemeerkningerne til 8§ 3, stk. 2.

Til nr. 5
Frafiytter lantager medbyggerhuset og uden at der foreligger lovlig udleje efter 88 17-18 er
lan ydet af kommunalbestyrelsen misligholdt og forfaldent til betaling.

Til nr. 6

Kommunalbestyrelsen har som panthaver ret til at sikre sig, at medbyggerhuset holdes for-
svarligt ved lige og at pantet dermed er til stede. For at sikre sig dette, kan det veere ngdven-
digt, at kommunalbestyrelsen far adgang til at efterse medbyggerhuset indvendigt. Der er ikke
tale om, at kommunalbestyrelsen kan skaffe sig adgang til medbyggerhuset uden retskendelse,
men neegter lantager kommunalbestyrelsen adgang til at efterse medbyggerhuset uden saglig
grund hertil, er lan ydet af kommunalbestyrelsen misligholdt og forfaldent til betaling. Kom-
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munalbestyrelsen ber i almindelighed give forudgaende meddelelse om eftersynet og formalet
med eftersynet.

Til nr. 7

Det folger af de almindelige obligationsretlige regler, at debitorskifte forudseetter samtykke
fra kreditor. Overtagelse af lan i ejendommen forudsetter, at kommunalbestyrelsen som kre-
ditor har meddelt sin accept til debitorskifte. Dette sker formelt ved, at kommunalbestyrelsen
titraeder, at keberen af medbyggerhuset indtreeder som debitor pa pantebrevet registreret pa
ejendommen i medfar af § 15, stk. 3. Sa lenge kommunalbestyrelsen ikke har tiltradt et debi-
torskifte pa lanet i medbyggerhuset, vil lantager uanset overdragelse af medbyggerhuset til en
ny ejer, vaere debitor pa lanet.

Lanet forfalder ikke til betaling, hvis meddelelsen om ejerskifte kommer i forbindelse med
berigtigelsen af ejendomshandlen, herunder i forbindelse med registrering af skade.

| praksis vil den nye ejer af medbyggerhuset ikke kunne fa registreret endeligt skede uden
retsanmeerkning, hvis kommunalbestyrelsen ikke har meddelt samtykke til debitorskifte pa
lanet eller at lanet er indfriet og kvitteret til aflysning pa ejendommen. Det er kun i den situa-
tion, hvor erhververen af medbyggerhuset ikke far registreret sin adkomst til ejendommen ved
Retten i Grgnland, at der opstar en risiko for, at lantager og erhverver ikke senest ved registre-
ringen ved Retten i Grgnland bliver opmeerksom pa pantet til kommunalbestyrelsen og derved
lantagers lan. Bestemmelsen er medtaget, fordi der ikke er noget lovkrav om, at ejendomsret
og ejerskifte af fast ejendom skal registreres for at have gyldighed.

Der kan ved vurderingen af, om lanet forfalder til betaling tages hensyn til, om der er und-
skyldelige omsteendigheder, f.eks. pludselig opstaet sygdom, ulykkestilfzlde eller at medde-
lelsen kommer kort tid efter ejerskifte. Eksemplificeringen er ikke udtemmende.

Det beror pa en konkret vurdering, om der foreligger undskyldelige omsteendigheder, som
ikke medfgrer at lanet forfalder til betaling. Lantagers uvidenhed om retsreglens indhold an-
ses som hovedregel ikke som en undskyldelig omsteendighed, men kan undtagelsesvis indga i
wurderingen, feks. hvis lantager er mentalt sveekket, f.eks. som falge af handicap eller syg-
dom.

Foretager medbyggeren et faktisk ejerskifte, uden det er meddelt kommunalbestyrelsen vil det
i sig selv medfare at lan ydet af kommunalbestyrelsen er misligholdt og forfaldent til betaling.
Dette geelder selvom ejerskifte kunne veere sket efter reglerne i 88 20-22.

Til nr. 8
Medbygger kan efter reglerne 188 17-18 udleje et medbyggerhus. Udleje f.eks. uden kommu-
nalbestyrelsens godkendelse af lejekontrakten vil i sig selv medfare at lan ydet af kommunal-
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bestyrelsen er misligholdt og forfaldent til betaling. Dette geelder ogsa selv om lejekontrakten
ville vaere godkendt af kommunalbestyrelsen.

Har medbygger oppebaret lejebetaling udover det i den af kommunalbestyrelsens godkendte
lejekontrakt vil lan ydet af kommunalbestyrelsen veere misligholdt og forfaldent til betaling.

Til stk. 2

Safremt der foreligger forhold som indebaerer, at lan ydet af kommunalbestyrelsen er mislig-
holdt kan kommunalbestyrelsen meddele medbyggeren en frist til at fa bragt forholdet i orden,
for kommunalbestyrelsen ger misligholdelse geeldende med krav om betaling af lanet.

Til 8§ 24

Til stk. 1

Nar et lan er misligholdt og forfaldent til betaling kan kommunalbestyrelsen beslutte at over-
tage medbyggerhuset eller begeere huset solgt pa tvangsauktion. Kommunalbestyrelsen er
ikke forpligtet til at overtage huset eller begeere ejendommen solgt pa tvangsauktion. Det be-
ror pa en konkret vurdering i kommunalbestyrelsen. Det vil blandt andet kunne bero pa ejen-
dommens stand, boligefterspergslen pa lokaliteten og ejendommens heftelser.

Kommunalbestyrelsens eventuelle overtagelse af medbyggerhuset sker pa grundlag af aftale
med lantager. Tvangssalg sker pa grundlag af reglerne herom i lov om rettens pleje i Gran-
land.

Til stk. 2

Bestemmelsen fastslar, at det er kommunalbestyrelsen, der skal foretage den gkonomiske op-
gerelse af mellemvaerende mellem kommunalbestyrelsen og lantager, nar kommunalbestyrel-
sen overtager medbyggerhuset.

Til stk. 3

Bestemmelsen fastslar, at opgerelse af det gkonomiske mellemveaerende ved overtagelse af
huset sker pa grundlag af medbyggerhusets veerdi i handel og vandel fratrukket restgeelden til
kommunalbestyrelsen. En eventuel saldo i kommunalbestyrelsens faver afskrives. Uanset om
medbyggerhuset matte veere mindre veerd i handel og vandel end den restgeeld lantager har i
medbyggerhuset, vil lantager blive frigjort fra restgeelden til kommunalbestyrelsen, hvis
kommunalbestyrelsen samtykker i at overtage medbyggerhuset.

Overtager kommunalbestyrelsen et medbyggerhus indgar huset herefter i kommunalbestyre -
sens almindelige pulje af udlejningsboliger, ligesom kommunalbestyrelsen kan szlge ejen-
dommen ialmindelig fri handel. Kommunalbestyrelsen kan ikke yde lan som medbyggerhus,
jf. 8 7, ved senere salg af et medbyggerhus, som er overtaget i medfer af § 24.
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Til stk. 4

Kommunalbestyrelsen kan ikke overtage medbyggerhuset, safremt der i medbyggerhuset er
registeret pant med prioritet forud for kommunalbestyrelsens lan og panthaver afviser at kvit-
tere pantet som led i kommunens overtagelse af medbyggerhuset.

Til 8 25

Til stk. 1

Det foreslas, at kommunalbestyrelsen bemyndiges til at opkraeve gebyr i forbindelse med lan
til opfarelse eller erhvervelse af medbyggerhus. Bestemmelsen er udformet som en bemyndi-
gelse, men uden forpligtelse til opkraevning af gebyr. Kommunalbestyrelsen kan som led i sin
politiske prioritering og generelle administrative praksis beslutte, ikke at opkreeve gebyr eller
at opkreeve et mindre gebyr.

Gebyret fastseettes af kommunalbestyrelsen og dekker kommunalbestyrelsens sagsbehand-
ling, herunder vejledning i forbindelse med udfyldning af ansggning, modtagelse og indhent-
ning af oplysninger, afgarelse og efterfglgende tilsyn med pantet. Opremsningen er ikke ud-
temmende.

Gransen pa 0,5 % af kommunalbestyrelsens lan er en maksimumgreense. Gebyret skal mod-
svares af kommunalbestyrelsens reelle gennemsnitsomkostninger ved en sagsbehandling og
efterfalgende kontrol i medfer af denne inatsisartutlov.

Til stk. 2
Safremt kommunalbestyrelsen beslutter at opkraeve gebyr indbetales gebyret, nar der medde-
les lanetilsagn.

Til § 26

Det foreslas, at kommunalbestyrelsen bemyndiges til at opkraeve gebyr i forbindelse med pa-
tegning af pantebreve, jf. 88 20-21.

Bestemmelsen er udformet som en bemyndigelse, men uden forpligtelse til opkraevning af
gebyr. Kommunalbestyrelsen kan som led i sin politiske prioritering og generelle administra-

tive praksis beslutte ikke at opkraeve gebyr eller at opkraeve et mindre gebyr.

Gebyret fastsaettes af kommunalbestyrelsen og daekker kommunalbestyrelsens sagsbehandling
i forbindelse med godkendelse af debitorskifte og pategning af pantebreve.
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Graensen pa 1.250 kr. er en maksimumgreense. Gebyret skal modsvares af kommunalbestyre |-
sens reelle gennemsnitsomkostninger ved en sagsbehandling, pétegning af pantebreve samt
efterfalgende kontrol med, at debitorskiftet er registreret pa ejendommen.

Til stk. 2

Bestemmelsen fastslar, at kommunalbestyrelsen kan meddele fuldmagt til et eller flere penge-
institutter til pa sine vegne at foretage pategning pa kommunalbestyrelsens pantebreve i for-
bindelse med debitorskifte, jf. § 12, stk. 2, samt opkraeve gebyr i medfer af stk. 1.

Til § 27

Til stk. 1

Bestemmelsen indeholder en specifik hjemmel til, at kommunalbestyrelsen kan delegere ad-
ministrationen af denne inatsisartutlov til et kommunalt eller selvstyreejet boligselskab. Det
er en bred bemyndigelse saledes, at kommunalbestyrelsen kan delegere myndighedsudavelse
til boligadministrationsselskaber oprettet pa privatretligt grundlag, der har en uafheengig for-
retningsmeessig status i forhold til kommunalbestyrelsen.

Til stk. 2 og 3

Bestemmelserne fastslar, at kommunalbestyrelsen kan paleegge delegation som en pligt samt,
at kommunalbestyrelsen har instruktionsbefgjelse over for administrationsselskabet i forbin-

delse med administrationen af denne lov, saledes kommunalbestyrelsen altid kan instruere og
kontrollere den privates udgvelse af den givne bemyndigelse.

Betaling for udgvelse af administrationen af denne inatsisartutlov sker ved indgaelse af aftale.
Til §28

Til stk. 1

Ansggning sendes til kommunalbestyrelsen. Ansggningen og tilhgrende bilag fremsendes
skriftligt. Ansggningen kan tillige indsendes pr. fax eller som mail med scannede dokumenter.
Skriftlighedskravet skal sikre, at kommunalbestyrelsen modtager de relevante oplysninger og
dokumenter.

Til stk. 2

Laneansggningen skal vedlegges en beskrivelse af det gnskede medbyggerhus. Laneansgg-
ningen skal tillige vedleegges en kopi af arealansggning til kommunalbestyrelsen. Endvidere
skal ansggningen vedlegges dokumentation for at egenfinansiering kan tilvejebringes samt at
lantager vil veere i stand til at afholde udgifter til planlagt periodisk vedligeholdelse. Doku-
mentation for egenfinansiering kan besta af en kort erklering fra laneansggers bank, hvori der
star, at lantager har mulighed for at rade over sin del af finansieringen samt vil kunne afholde
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vedligeholdelsesudgifterne. Udgifterne til planlagt periodisk vedligeholdelse vil veere beskre-
vet i projektmaterialet for det relevante og typegodkendte medbyggerhus.

Endelig skal ansggningen vedlegges ansggerens cpr. nummer og bopealsattest, som er en klar
identifikation af ansggeren og dennes registrerede folkeregisteradresse.

Til § 29

Til stk. 1

Det er en betingelse for behandling af ansggningen, at ansgger giver kommunalbestyrelsen
tilladelse til hos Inddrivelsesmyndigheden at indhente en udtalelse om ansggers geeld til det
offentlige eller administrator af udlejningsboligen om ansggers geeld til udlejer.

Ved at ansgger giver tilladelse til kommunalbestyrelsen eller administrator, sikres at kommu-
nalbestyrelsen eller administrator indhenter oplysninger i overensstemmelse med persondata-
reglerne.

Til stk. 2

Ved ansggning om lan skal kommunalbestyrelsen indhente udtalelse fra Inddrivelsesmyndig-
heden om ansggers geld til det offentlige. Safremt ansgger er lejer i en offentlig udlejnings-
bolig, skal der ligeledes indhentes en udtalelse fra administrator af udlejningsboligen om an-
sggers geeld til udlejer. Dette er for at sikre en korrekt opgerelse af ansggers geeld til det of-
fentlige. Der er en vis tidsmeessig forsinkelse ved indberetning til Inddrivelsesmyndigheden af
huslejerestancer vedrgrende offentlige udlejningsboliger.

Inddrivelsesmyndigheden og administrator er forpligtet til at oplyse om ubetalt forfalden geeld
til det offentlige.

Til stk. 3

Safremt ansgger har ubetalt forfalden geeld til det offentlige, der overstiger 25.000 kr., kan der
ikke meddeles lanetilsagn. Der er herved lagt veegt pa, at kommunalbestyrelsen ikke skal be-
vilge Ian til en ansgger, der i forvejen har forfalden ubetalt geeld til det offentlige. Laneansg-
ger ma nedbringe geelden til det offentlige, fer der kan bevilges lan.

Til 830

Til stk. 1

Ansggning om lan til opfarelse eller erhvervelse af et medbyggerhus skal indsendes til og
behandles af den enkelte kommunalbestyrelse. Det er kommunalbestyrelsen, der foretager en
samlet prioritering af midlerne til medbyggerhuse og beslutter hvor og hvor mange medbyg-
gerhuse, der skal opfares.
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Til stk. 2

Det er kommunalbestyrelsen, der bevilger Ian til opfarelse af medbyggerhus. Lan til opfarelse
af medbyggerhus vil ikke blive udbetalt til lantager. Kommunalbestyrelsen sgrger for bestil-
ling af medbyggerset og indgaelse af aftaler med handveerkere og instrukter til brug for opfe-
relse af medbyggerhuset og foretager betalinger indenfor rammerne af lanetilsagnet.

Det er saledes kommunalbestyrelsen, der i samarbejde med ansgger, forestar de veesentlige
sagsbehandlingsskridt som led i opferelse af medbyggerhuset. Dette adskiller sig ikke fra den
hidtidige administration varetaget af Gragnlands Selvstyre. Dette skal ses i sammenhang med
8 15, stk. 3, hvoraf falger, at medbyggerhuset tilherer kommunalbestyrelsen, indtil der er
meddelt ibrugtagningstilladelse til lantager og der er registreret pantebrev til kommunalbesty-
relsen til sikkerhed for kommunalbestyrelsens lan.

Det skal endvidere ses i sammenheeng med § 33, hvorefter kommunalbestyrelsens lan udbeta-
les til leverandaren af medbyggersattet samt til de involverede handveerkere mv. Ingen del af
kommunalbestyrelsens 1an udbetales saledes til medbyggeren.

Til stk. 3

Som led i sagsbehandlingen indhenter kommunalbestyrelsen tilbud pa brand- og bygningsfor-
sikring. Kommunalbestyrelsen fremsender tilbuddet til anseger med henblik pa, at ansgger
betaler preemie. Ansgger kan ogsa indhente sit eget tilbud pa brand- og bygningsforsikring.
Ansgger skal fremsende dokumentation for betalt preemie pa brand- og bygningsforsikring,
for lan kan komme til udbetaling, jf. § 34.

Til §31

Kommunalbestyrelsen udarbejder et overslag over de samlede laneberettigede opfarelsesom-
kostninger samt driftsbudget for medbyggerhuset. Overslag over laneberettigede opferelses-
omkostninger danner grundlag for opgerelse af kommunalbestyrelsens lan og ansggers egen-
finansiering.

Driftsbudgettet for vedligeholdelse af medbyggerhuset giver ansgger og dennes bank grund-
lag for at vurdere, om ansgger vil kunne foretage den ngdvendige opsparing til vedligeholdel-
se af medbyggerhuset.

Til § 32

Kommunalbestyrelsen forelegger overslag og driftsbudget for ansgger. Safremt ansgger kan
godkende overslag og driftsbudget kan kommunalbestyrelsen meddele lanetilsagn. Lanetil-
sagnet skal veere betinget af, at ansgger stiller garanti for ansggers egenfinansiering.
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Til 833

Til stk. 1

Ansggning om lan til opfarelse eller erhvervelse af et medbyggerhus skal indsendes til og
behandles af den enkelte kommunalbestyrelse. Det er kommunalbestyrelsen, der foretager en
samlet prioritering af midlerne til medbyggerhuse og beslutter hvor og hvor mange medbyg-
gerhuse, der skal opfares.

Til stk. 2

Bestemmelsen fastslar, at lan til opfarelse eller erhvervelse af medbyggerhus ikke vil blive
udbetalt til lAntager. Kommunalbestyrelsen sgrger for bestilling af medbyggerset og indgael-
se af aftaler med handveerkere og instrukter til brug for opfarelse af medbyggerhuset og fore-
tager betalinger.

Til stk. 3

Bestemmelsen bemyndiger Naalakkersuisut til at fastsette neermere regler for udbetaling af
lan, herunder regler, der fraviger stk. 1 og 2. Der kan f.eks. fastsettes regler om, at udbetaling
til handvaerkere og instrukter skal ske pa grundlag af Feelles Betingelser for Arbejder og Le-
verancer i Bygge- og Anlegsvirksomhed (AP 95), som dakker fag-, stor- eller hovedentrepri-
ser, eller Almindelige Betingelser for Totalentreprise (ABT 93), som dakker totalentrepriser.

Til 8 34

Et medbyggerhus skal til en hver tid veere forsikret mod brand og bygningsskade. Forsikring
skal veere i kraft fra det tidspunkt medbyggersaet leveres fra leverandgren. En kommunalbe-
styrelse kan efter omsteendighederne veelge at lade medbyggerhuset omfatte af kommunens

egne forsikringer indtil ejendomsretten overgar til medbyggeren, jf. § 15, stk. 3.

Forsikringsselskabet har med bestemmelsen mulighed for at meddele kommunalbestyrelsen
om manglende betaling af forsikringspreemien, men har ikke en pligt hertil.

Til § 35

Til stk. 1

Det foreslas at medbyggerhuse skal typegodkendes af Naalakkersuisut. Dette skal sikre, at
medbyggerhuse har en vis kvalitet og er egnet til byggeri i bygder og mindre byer. Det skal
ogsa sikre, at medbyggerhuse er konstrueret hensigtsmassigt og saledes, at medbyggerne kan
handtere medbyggerseattet og indga i opferelse af huset.
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Ved typegodkendelse vil der blive lagt afgarende veegt pa sterst mulig anvendelse af vedlige-
holdelsesfrie materialer eller materialer med reducerede krav til den lgbende vedligeholdelse.

Et medbyggerseet omfatter tillige ssedvanlig varmeforsyning i form af oliefyr. | forbindelse
med typehusgodkendelse kan tillige godkendes alternative eller supplerende energikilder i
form af f.eks. solceller og varmepumper. Det beror pa en konkret vurdering om den konkrete
tekniske lasning er tilstreekkeligt dokumenteret, afprevet og driftssikker. Herudover vil det
have betydning for typegodkendelsen om den konkrete tekniske lgsning kan serviceres pa de
enkelte lokaliteter.

Naalakkersuisut foranlediger, typegodkendelse af medbyggerhus, som er geldende for et ar
ad gangen. Departementet for Boliger orienterer ved brev de kommunale bygningsmyndighe-
der om typegodkendelsen. F.eks. kan en kommunalbestyrelse eller en typehusfabrikant udar-
bejde projekt for et medbyggerhus og indsende dette til typegodkendelse hos Naalakkersuisut.
Det vil kunne bidrage til lokalt tilpassede medbyggerhuse.

Byggetilladelse skal pa normal vis indhentes ved hvert enkelt byggeri, men typegodkendelsen
indebarer, at kommunens byggesagsbehandling forenkles. Det pahviler den projektansvarlige
for medbyggerhuset, at indsende relevant ajourfert projektmateriale og beregninger til Depar-
tementet for boliger med henblik pa udferdigelse af en typegodkendelse. Typegodkendelsen,

der geelder for 1 ar, kan efter ansggning forlenges. Det pahviler den projektansvarlige at sgrge
for den ngdvendige ajourfering af projektmaterialet med henblik pa udstedelse af ny typegod-
kendelse.

Til stk. 2

Som led i ansggning om typehusgodkendelse skal ansggeren indsende plan for planlagt og
periodisk vedligeholdelse (PPV-plan) af typehuset og med angivelse af de anslaede udgifter
til de enkelte vedligeholdelsesarbejder. PPV-planen skal opgare de arlige anslaede udgifter til
planlagt periodisk vedligeholdelse for de farste 20 ar.

Til § 36

Det foreslas at inatsisartutloven treeder i kraft den 1. januar 2019.
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