23. september 2021 EM2021/24

Rettelsesblad
Erstatter forslag af 6. august 2021
(Der er foretaget rettelser i slafejl)

Bemeerkninger til forslaget
Almindelige bemarkninger
1. Indledning

Der er pa baggrund af 3 beslutningsforslag, der blev vedtaget under efterarssamlingen 2016
og 2 under efterarssamlingen 2019, udarbejdet forslag til &ndringer.

1.1 Betaling af husleje mv.

Pa efterarssamlingen 2016 blev der stillet beslutningsforslag om, at § 38, stk. 2, i
landstingsforordning nr. 2 af 12. maj 2005 om leje af boliger skal &ndres saledes, at betaling
af husleje skal ske pa den sidste bankdag i maneden (EM2016/60).

Forslaget var begrundet saledes:
”En sadan &ndring vil medfare flere fordele.

For det farste vil det betyde, at borgernes husleje forfalder pa et tidspunkt, hvor det ma
forventes, at de har penge pa kontoen, da dels lgn og dels offentlige ydelser udbetales netop,
sa de er tilgeengelige den sidste bankdag i maneden. Med dette forslag er det hensigten, at
undga borgeren kommer i restance.

For det andet forgges sandsynligheden for, at udlejere — savel offentlige som private —
modtager deres tilgodehavender til rette tid, hvilket vil minimere disses omkostninger til
rykkere, udsattelser med videre.

Det er ingen hemmelighed, at borgernes geald til det offentlige er alt for stor. Dette forslag vil
medvirke til, at denne geald ikke vokser, da huslejen vil blive trukket pa et tidspunkt, hvor
sandsynligheden for, at borgerne har penge pa kontoen er langt stgrre end med de nuveerende
regler.”

Der var generel opbakning til beslutningsforslaget under behandlingen i Inatsisartut.
Anlaegsudvalget afgav beteenkning over beslutningsforslaget den 15. november 2016 og
indstillede forslaget til vedtagelse. Anlaegsudvalget bemarkede, at Naalakkersuisut i
forbindelse med udarbejdelse af forslaget gerne ma indtaenke mulige ordninger for de 14-
dages lgnnede.
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Forslag til &ndring af 8 38 i landstingsforordning nr. 2 af 12. maj 2005 om leje af boliger
indebaerer, at husleje samt vand og varme betales pa den sidste bankdag i maneden forud for
den maned betalingen vedrarer.

Det er samtidig preeciseret, at udlejer kan foretage opkraevning af husleje samt vand og varme
for en anden periode end sedvanlig manedsopkraevning, f.eks. ved 14 dages opkraevning.
Forslaget indebarer, at opkraevningen betales pa den sidste bankdag forud for den periode,
betalingen vedrarer.

Endelig indebeerer forslaget, at labedage bortfalder. Rettidig betaling sker senest pa
forfaldsdagen.

1.2 Register over udlejningsboliger med skimmel-historik

Pa efterarssamlingen 2019 blev der stillet forslag om, at de offentlige boligselskaber
forpligtes til at informere kommende lejere, safremt der de seneste 5 ar har veret konstateret
problemer med skimmelsvamp i en lejlighed, der tilbydes. (EM 2019/45).

Pa efterarssamlingen 2019 blev der ogsa stillet forslag om, at lejeren ved tildeling af
personalebolig, kan sige nej til en lejlighed, hvor der har veeret konstateret skimmelsvamp
inden for de seneste 5 ar, uden at lejeren mister retten til at fa anvist en anden personalebolig.
(EM 2019/122).

Der var generel opbakning til forslagene under farstebehandlingen i Inatsisartut.
Anlaegsudvalget indstillede begge forslag til vedtagelse i Inatsisartut.

Anlzgsudvalget pegede dog pa, at udvalget kunne foretraekke en ordning, hvor udlejer
udsteder attest eller skriftlig erklaering om, at en bolig ikke er ramt af skimmelsvamp pa
udlejningstidspunktet.

Anlzgsudvalget anfarte saledes:

”Udvalget er af den holdning, at en historik af konstaterede skimmelsvamp ikke i sig selv er
tilstraekkelig til at sikre, at den bolig der anvises, ikke er ramt af skimmelsvamp pa det
aktuelle tidspunkt, hvor anvisningen eller tildelingen sker. Udvalget kunnee foretraekke, at der
udstedes lovpligtig attest pa, eller en skriftlig erkleering om, at en bolig ikke er ramt af
skimmelsvamp pa det tidspunkt, denne anvises til udlejning. Dette gaelder, uanset om det
drejer sig om bolig til almindelig udlejning eller personalebolig.

Udvalget skal gare opmaerksom pa, at udlejeren i Selvstyrets og kommunernes
udlejningsejendomme har pligt til at drage omsorg for, at ejendommen og det lejede holdes
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forsvarligt vedlige, samt at et lejemal skal vaere i god og forsvarlig stand ved lejeforholdets
begyndelse.

Det er udvalgets klare holdning, at den bolig, der er ramt af sundhedsskadelig skimmelsvamp,
absolut ikke kan anses at veere i god og forsvarlig stand. Udvalget anser derfor det mere
relevant, at udlejer bekrafter, at en bolig er i god og forsvarlig stand, herunder i
sundhedsforsvarlig stand, ved udstedelse af en lovpligtig attest eller ved skriftlig erkleering.
Udvalget mener dermed, at en sadan skriftlig bekreftelse er at foretraekke frem for en
historisk beskrivelse af evt. tidligere tilfselde.

Udvalget skal der til naevne, at det ikke er muligt at fremsatte eendringsforslag herom p.g.a.
formkravet til identitet mellem forslag og e&ndringsforslag. ”

Forslag til ny § 20 a giver en ansat under staten, Inatsisartut eller Naalakkersuisut ret til at
naegte at modtage en anvist personalebolig, hvis boligen er optaget i registeret over
udlejningsboliger, der tidligere har veeret angrebet af skimmelsvamp.

I tilknytning til forslag til ny § 20 a foreslas ny § 32 a om registrering af udlejningsboliger ejet
af Selvstyret eller kommunerne, der inden for de seneste 5 ar har veeret angrebet af
skimmelsvamp.

Endelig foreslas ny § 32 b om driftstilskud fra Selvstyret og kommunerne. Driftstilskud kan
ydes, hvis der opstar tomgang som fglge af, at en ansat under staten, Inatsisartut eller
Naalakkersuisut, negter at modtage en personalebolig ejet af Selvstyret eller en kommune,
der er optaget i registeret over udlejningsboliger, der tidligere har veeret angrebet af
skimmelsvamp. Tomgang som falge af udlejningsvanskeligheder pa grund af tidligere
skimmelsvamp i udlejningsboliger ejet af Selvstyret eller en kommune kompenseres delvist
gennem driftstilskud fra Selvstyret eller en kommune. Det er ikke muligt at estimere det
lejetab, der kan blive pafart en boligafdeling som falge heraf.

2. Hovedpunkter i forslaget

2.1 Betaling af husleje mv.

a) Geeldende ret

Efter § 38 i landstingsforordning om leje af boliger forfalder husleje, vand og varme pa
tidspunkter, der er fastsat i lejekontrakten. Betaling skal ske senest den 3. hverdag efter
forfaldsdagen. Er seneste betalingsdag en lgrdag, helligdag eller nationaldagen, er betaling
den fglgende hverdag rettidig.
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b) Forslaget

Efter forslag til ny affattelse af § 38 i landstingsforordning om leje af boliger forfalder
husleje, vand og varme fortsat pa tidspunkter, der er fastsat i lejekontrakten. Det giver udlejer
den forngdne fleksibilitet.

Medmindre andet er bestemt i lejekontrakten betales husleje, vand og varme pa den sidste
bankdag i maneden forud for den maned betalingen vedrarer. Betaling skal ske pa
forfaldsdagen, og der gives saledes ikke lgbedage.

Det praciseres, at udlejer kan opkrave betaling for husleje, vand og varme for en af udlejer
valgt periode, f.eks. for en periode af 14 dage. Betalingen skal ske den sidste bankdag forud
for den periode, betalingen vedrgrer. Betaling skal ske pa forfaldsdagen, og der gives saledes
ikke lgbedage.

2.2 Register over udlejningsboliger med skimmel-historik

a) Geldende ret

Der er ikke efter geeldende ret nogen forpligtelse til registrering af historiske oplysninger om
angreb af skimmelsvamp i udlejningsboliger ejet af Selvstyret og kommunerne eller om andre
fejl og mangler ved udlejningsboligerne.

b) Forslaget

Efter forslag til ny § 32 a skal der foretages registrering af udlejningsboliger ejet af Selvstyret
eller kommunerne, der inden for de seneste 5 ar har veeret angrebet af skimmelsvamp.
Registrering kan undlades, hvis der er foretaget renovering af udlejningsboligen, og
udlejningsboligen ved uafhangig og sagkyndig test er dokumenteret fri for skimmelsvamp.
Naalakkersuisut bemyndiges til at fastsatte regler om undtagelse fra registrering af
uveesentlige angreb af skimmelsvamp.

Forslaget omfatter udlejningsboliger ejet af Selvstyret og kommunerne. Forslaget omfatter
ikke udlejningsboliger ejet af privatpersoner eller selskaber organiseret pa privatretligt
grundlag. Der er herved lagt veegt pa, at Selvstyret og kommunerne er ejere af den
overvejende del af udlejningsboligerne.

Der er endvidere lagt vaegt pa, at skimmelsvamp i private udlejningsboliger ikke ses at udgare
noget betydeligt problem. Der er endelig lagt veegt pa ikke at pafere private udlejere
yderligere omkostninger med huslejeforhgjelser til fglge.

2.3 Afvisning af anvist personalebolig
a) Geeldende ret
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Efter § 20 i landstingsforordning om leje af boliger har personer ansat under staten,
Inatsisartut og Naalakkersuisut og med ret til anvist personalebolig, pligt til at modtage en
anvist personalebolig. Neagter den ansatte at modtage den anviste personalebolig, bortfalder
retten til anvist personalebolig, og den ansatte har ikke krav pa vakant godtgarelse eller fortsat
indkvartering pa arbejdsgivers regning.

b) Forslaget

Efter forslag til ny § 20 a kan en ansat under staten, Inatsisartut og Naalakkersuisut og med ret
til anvist personalebolig naegte at modtage en anvist personalebolig, hvis udlejningsboligen er
optaget i register over udlejningsboliger ejet af Selvstyret eller kommunerne. Boligen skal
optages i registeret, hvis den inden for de seneste 5 ar har veret angrebet af skimmelsvamp.

Negter en ansat at modtage en anvist personalebolig, mister den ansatte ikke retten til anvist
personalebolig, og den ansatte har fortsat krav pa vakant godtgarelse eller fortsat
indkvartering pa arbejdsgivers regning.

2.4 Driftstilskud ved tomgang

a) Geldende ret

Omkostninger ved tomgang af udlejningsboliger i Selvstyrets og kommunernes
udlejningsboliger afholdes af boligafdelingen eller drifts- og vedligeholdelsesafdelingen, som
den enkelte udlejningsbolig er en del af. Det falger af 8 30 i Landstingsforordning om leje af
boliger.

I henhold til § 17, stk. 3, jf. 8 1, stk. 1, i Hjemmestyrets bekendtgarelse nr. 12 af 23. april
2008 om udlejning af ejendomme til beboelse skal udlejer yde driftstilskud til en
boligafdeling, der er gkonomisk ngdlidende. Bestemmelsen omfatter udlejningsboliger i
flerfamiliehuse ejet af Selvstyret og kommunerne.

b) Forslaget

Efter forslag til ny 8 32 b yder Selvstyret eller en kommune et fast driftstilskud til en
boligafdeling i udlejningsejendomme ejet af Selvstyret eller en kommune. Driftstilskud kan
ydes, hvis en ansat under staten, Inatsisartut og Naalakkersuisut med ret til personalebolig
negter at modtage en anvist bolig ejet af Selvstyret, der er optaget i register over
udlejningsboliger ejet af Selvstyret eller kommunerne, der inden for de seneste 5 ar har veret
angrebet af skimmelsvamp. Driftstilskud er betinget af, at udlejningsboligen ikke kan udlejes
til anden side og boligafdelingen som falge heraf realiserer et underskud pa driftsbudgettet.
Hvis en boligafdeling har mulighed for at afholde omkostninger til tomgang uden at
driftsbudgettet kommer i underskud kan der ikke ydes driftstilskud efter § 32b.

Driftstilskuddet udgar 1 maneds husleje. Driftstilskud kan ydes 1 gang arligt og maksimalt 3
gange for samme udlejningsbolig.
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3. @konomiske og administrative konsekvenser for det offentlige

| forbindelse med behandling af beslutningsforslag EM 2019/45 og EM2019/122 har INI A/S
opgjort omkostningerne, for sa vidt angar udlejningsholiger ejet af Selvstyret, til gennemgang
af de sidste 5 ars handvaerkerfaktura og tilhgrende rekvisitioner til anslaet 9 mio. kr. som
engangsomkostning.

Der foreligger ikke oplysninger fra Iserit A/S om omkostninger til gennemgang af de sidste 5
ars handveerkerfaktura og tilhgrende rekvisitioner for sa vidt angar udlejningsboliger ejet af
Kommunegarfik Sermersooq.

INI A/S og Iserit A/S har ikke opgjort omkostninger forbundet med etablering af ngdvendigt
IT-system eller tilretning af eksisterende administrationssystemer.

Omkostninger til etablering af registeret afholdes af udlejer. Selvstyrets forholdsmaessige
andel af omkostningerne til etablering af registeret hos INI A/S afholdes i farste ombaring
over hovedkonto 72.10.16 Drift af udlejningsboliger, kapitalafkast. @gede udgifter til
deekning af omkostningerne pa tomgangsboligerne vil som konsekvens betales af lejerne. Det
betyder, at huslejen kommer til at stige.

Det forventes, at oplysning til de boligsegende om, at en udlejningsbolig tidligere har veeret
angrebet af skimmelsvamp vil fgre til en vis stigning i tomgangsudgifterne. Det er ikke muligt
at estimere omkostningerne.

Det forventes, at oplysning til ansatte under staten, Inatsisartut og Naalakkersuisut om, at en
anvist personalebolig tidligere har veeret angrebet af skimmelsvamp vil fgre til en stigning i
tomgangsudgifterne og afledt heraf en stigning i udgifterne til vakant indkvartering. Det er
ikke muligt at estimere omkostningerne. Udgifterne til vakant indkvartering afholdes af
arbejdsgiver.

Eventuelle tomgangsomkostninger, som falge af udlejningsvanskeligheder pa grund af
tidligere skimmelsvamp i udlejningsboliger ejet af Selvstyret eller kommunerne kompenseres,
delvist gennem driftstilskud fra Selvstyret eller en kommune. Det er ikke muligt at estimere
omkostningerne. Safremt omkostningerne ikke kan daekkes af boligafdelingen, skal huslejen
forhgjes med henblik pa at kunne afholde alle udgifter, der er forbundet med boligafdelingen.

Selvstyrets omkostninger til driftstilskud og herunder til driftstilskud efter forslagets § 32 b
afholdes over hovedkonto 72.10.16 Drift af udlejningsboliger, kapitalafkast.
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Tomgangsomkostninger afholdes i gvrigt af boligafdelingerne.

Der vil endvidere veere omkostninger forbundet med den Igbende drift af register til
registrering af udlejningsboliger ejet af Selvstyret eller kommunerne, der inden for de seneste
5 ar har veret angrebet af skimmelsvamp. Registeret skal ajourfgres med udlejningsboliger,
der udgar af registeret, og nye boliger, som skal registreres. Det er ikke muligt at estimere
omkostningerne hertil. Omkostningerne afholdes af de enkelte boligafdelinger og indgar i
beregning af huslejen. @gede omkostninger vil resultere i huslejestigning.

4. @konomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet
Forslaget forventes ikke at have konsekvenser for erhvervslivet.

5. Konsekvenser for miljg, natur og folkesundhed
Forslaget forventes umiddelbart ikke at have konsekvenser for miljget og naturen.

6. Konsekvenser for borgerne

Boligafdelingerne pafares merudgifter til drift af register. Det kan ikke udelukkes, at
boligafdelingerne pafares en vis stigning i omkostningerne til tomgang, som ikke
kompenseres af udlejer. Enhver gget udgift for boligafdelingerne skal betales af lejerne i den
pageeldende boligafdeling, og daekkes ind via huslejestigninger. Forslaget ma derfor forventes
at resultere i en vis huslejestigning. Det er ikke muligt at estimere en huslejestigning.

Betaling af husleje, vand og varme pa den sidste bankdag i maneden forud den maned
betaling vedrarer skaber en hgjere grad af sandsynlighed for at der er midler til radighed for
betaling via betalingsservice af husleje, vand og varme. Husleje, vand og varme forfalder pa
et tidspunkt, hvor det ma forventes, at lejer har penge pa kontoen, da dels lgn og dels
offentlige ydelser udbetales, sa de er tilgengelige den sidste bankdag i maneden. Forslaget
kan medvirke til at nedbringe huslejerestancerne og antallet af udseettelser.

7. Andre vaesentlige konsekvenser

Forslaget vil indga i den samlede boligreform og den fremtidige administration og styring af
kommunernes midler og indsatser pa omradet. Det vil have betydning for de administrative
systemer og tilretning heraf og kan fa betydning for prisen for at administrere boliger.

Forslaget forventes ikke i gvrigt at have andre veaesentlige konsekvenser.

8. Hering af myndigheder og organisationer

Forslaget har veeret i hgring hos en raekke hgringsparter i perioden 23. oktober 2020 — 20.
november 2020, og har i samme periode veeret offentliggjort pa hgringsportalen pa
www.naalakkersuisut.gl. Der henvises til bilag 2 om hgringen.
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Bemarkninger til forslagets enkelte bestemmelser
Til§1
Tilnr. 1
Til§20a

Forslaget er en undtagelse til § 20 i landstingsforordning om leje af boliger. Forslaget
omfatter samme personkreds som omfattet af § 20. § 20 omfatter ikke ansatte i kommunerne
med ret til anvist personalebolig.

Efter forslaget kan ansatte under staten, Inatsisartut og Naalakkersuisut og med ret til anvist
personalebolig negte at modtage en anvist personalebolig, hvis udlejningsboligen er optaget i
register over udlejningsboliger ejet af Selvstyret eller kommunerne, der inden for de seneste 5
ar har veeret angrebet af skimmelsvamp.

Neegter en ansat at modtage en anvist personalebolig, mister den ansatte ikke retten til anvist
personalebolig og den ansatte har fortsat krav pa vakant godtggrelse eller fortsat indkvartering
pa arbejdsgivers regning.

Den ansatte kan alene nagte at modtage en anvist personalebolig, hvis udlejningsboligen er
optaget i register over udlejningsboliger ejet af Selvstyret eller kommunerne, der inden for de
seneste 5 ar har veeret angrebet af skimmelsvamp.

Hvis den anviste personalebolig er ejet af privat udlejer, f.eks. Ejendomsaktieselskabet Illuut
AJS, er boligen ikke omfattet af pligt til registrering, og forslagets § 20 a finder herefter ikke
anvendelse.

Tilnr. 2

Til 832 a.

Nar der konstateres skimmelsvamp i en udlejningsbolig administreret af INI A/S, udbedres
boligen, hvorefter en ekstern radgiver skal dokumentere, at udlejningsboligen er fri for
skimmelsvamp. Herefter udbydes udlejningsboligen pa sedvanlig vis.

Udlejningsboliger, der administreres af Iserit A/S bliver testet for forekomst af skimmelsvamp

i forbindelse med lejerskifte. Nar der konstateres skimmelsvamp i en udlejningsbolig
administreret af Iserit A/S, udbedres boligen, hvorefter en ekstern radgiver skal dokumentere,
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at udlejningsboligen er fri for skimmelsvamp. Herefter udbydes udlejningsboligen pa
sedvanlig vis.

Det er i forslaget forudsat, at der ved anvisning af en udlejningsbolig registreret i henhold til
forslagets § 32 a, gives oplysning om registreringen. Det skal oplyses, hvornar
udlejningsboligen var angrebet af skimmelsvamp, hvad der var angrebets omfang, samt hvilke
udbedringstiltag, der er foretaget og hvornar.

Safremt det konstateres, at der ikke gives oplysning, kan Naalakkersuisut i medfer af § 7, stk.
3, 1 Landstingsforordning om leje af boliger fastsatte regler herom i bekendtgerelse.

Til stk. 1

Efter forslaget skal der foretages registrering af udlejningsboliger ejet af Selvstyret eller
kommunerne. Bestemmelsen omfatter ikke udlejningsboliger, der tilhgrer privatpersoner eller
selskaber organiseret pa privatretligt grundlag. Dette galder ogsa selskaber helt eller delvist
ejet af Selvstyret eller kommunerne.

Registreringen skal til enhver tid omfatte udlejningsboliger, der inden for de seneste 5 ar har
veeret angrebet af skimmelsvamp. Udlejer skal med virkning fra forslagets ikrafttreeden
foretage registrering 5 ar tilbage. Der foretages herefter lgbende registrering af
udlejningsboliger som angribes af skimmelsvamp. Tilsvarende udgar registrerede
udlejningsboliger, nar der er gaet mere end 5 ar, siden udlejningsboligen har veeret angrebet af
skimmelsvamp.

Til stk. 2

Safremt en udlejningsbolig, der er angrebet af skimmelsvamp, renoveres og testes fri for
skimmelsvamp, skal udlejningsboligen ikke registreres. Det er vurderet, at historikken for
renoverede udlejningsboliger er uden relevans for vurdering af udlejningsboligens stand pa
anvisningstidspunktet.

Bestemmelsen omfatter f.eks. udlejningsboliger ejet af Selvstyret og renoveret efter ”smilende
boliger” konceptet, hvor udlejningsboligerne renoveres indvendigt, efter et totalrenoverings
koncept. Der afsettes lgbende midler pa Grenlands Selvstyres finanslov til skimmel
renovering, for 2021 henvises til FL 2021, hovedkonto 89.72.12 Boligprojekter og
Erstatningsbyggeri.

Safremt der kan fremvises dokumentation for, at boligen er fri for skimmelsvamp, kan
registrering efter stk. 1 undlades. Testen foretages af en uafhangig sagkyndig, for henholdsvis
Selvstyrets eller kommunernes boliger. Kan testen ikke foretages af en uafhaengig sagkyndig,
skal oplysninger om skimmelsvamp, der nu er renoveret, registreres.
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Til stk. 3

Naalakkersuisut bemyndiges til at fastsatte regler om udformning af register over
udlejningsholiger, ejet af Selvstyret eller kommunerne, der inden for de seneste 5 ar har veret
angrebet af skimmelsvamp.

Safremt det viser sig, at omkostningerne til etablering og drift af registeret overstiger de
forventede omkostninger, kan Naalakkersuisut fastseette regler, hvorefter alene
udlejningsboliger, der anvises som personaleboliger, f.eks. til ansatte under staten, Inatsisartut
og Naalakkersuisut, omfattes af pligt til registrering.

Som uvaesentlige angreb af skimmelsvamp anses f.eks. udskiftning af fuger i badevarelser og
kakken, der er angrebet af skimmelsvamp, som falge af labende opfugtning. Tilsvarende kan
der veere tale om uvesentlige angreb af skimmelsvamp i vinduesrammer, ved lgbende
opfugtning ved kondens, som fglge af manglende udluftning eller tarring af tgj i
udlejningsboligen.

Til§32b

Safremt en personalebolig ejet af Selvstyret eller en kommune er optaget i register over
udlejningsboliger ejet af Selvstyret eller kommunerne, der inden for de seneste 5 ar har veeret
angrebet af skimmelsvamp, kan der opsta ekstraordinaer tomgang.

Tomgang som fglge af udlejningsvanskeligheder pa grund af tidligere skimmelsvamp i
udlejningsboliger ejet af Selvstyret eller en kommune kompenseres delvist gennem
driftstilskud fra Selvstyret eller kommunen. Det er ikke muligt at estimere det lejetab, der kan
blive pafart en boligafdeling som falge heraf.

Efter forslaget yder Selvstyret eller en kommune et standardiseret driftstilskud, hvis en
udlejningsbolig ejet af Selvstyret eller en kommune ikke kan udlejes til anden side
Driftstilskud er betinget af, at udlejningsboligen ikke kan udlejes til anden side og
boligafdelingen som falge heraf realiserer et underskud pa driftsbudgettet. Hvis en
boligafdeling har mulighed for at afholde omkostninger til tomgang uden at driftsbudgettet
kommer i underskud kan der ikke ydes driftstilskud efter § 32b. Driftstilskuddet udger 1
maneds husleje eksklusiv forbrug 1 gang arligt og maksimalt 3 gange for samme
udlejningsbolig.

Ved anvisning af personaleboliger, optaget i register over udlejningsboliger ejet af Selvstyret
eller kommunerne, der inden for de seneste 5 ar har varet angrebet af skimmelsvamp,
forventes udlejer at tilretteleegge udlejningen, sa flere ansatte samtidig og efter anciennitet
anvises den samme personalebolig. Det kan bidrage til at imgdega ekstraordinar tomgang.
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Til nr. 3
Til § 38

Til stk. 1
Forslaget svarer til nugzeldende § 38, stk. 1

Bestemmelsen fastleegger lejerens pligt til at betale husleje og andre af lejeforholdet afledte
ydelser til det tidspunkt, der er fastsat i lejekontrakten. Det giver udlejer den forngdne
fleksibilitet.

Til stk. 2

Medmindre andet er bestemt i lejekontrakten, betales husleje, vand og varme pa den sidste
bankdag i maneden forud for den maned betalingen vedrarer. Betaling skal ske pa
forfaldsdagen, og der gives ikke lgbedage.

Det praeciseres, at udlejer kan opkrave betaling for husleje, vand og varme for en af udlejer
valgt periode, f.eks. for en periode af 14 dage. Betalingen skal ske den sidste bankdag forud
for den periode betalingen vedrarer. Betaling skal ske pa forfaldsdagen og der gives ikke
lgbedage.

Lejer har ikke noget krav pa at betale husleje mv. f.eks. hver 14. dag. Det er udlejer, der
vurderer de administrative og gkonomiske omkostninger forbundet med opkraevning af
husleje og hvilken betalingsform, der sikrer mindst mulige restancer.

Til stk. 3

Bestemmelsen fastleegger lejerens pligt til at betale husleje og andre af lejeforholdet afledte
ydelser pa det betalingssted udlejer anviser, samt pa den betalingsmade udlejer har valgt. Har
udlejer ikke anvist et betalingssted, skal husleje mv. betales pa udlejerens forretningssted.

Til nr. 4

Med bestemmelsen bringes landstingsforordningens terminologi i overensstemmelse med
selvstyrelovens.

Til§2

Til stk. 1
Bestemmelsen angiver forslagets ikrafttreedelsestidspunkt.
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Til stk. 2
Naalakkersuisut fastseetter tidspunktet for ikrafttreeden af forslagets § 1, nr. 1-2.

Det skal sikre, at de ngdvendige it-programmer og tilpasning af eksisterende
administrationssystemer er pa plads, og at der er foretaget registrering af udlejningsholiger
ejet af Selvstyret eller kommunerne, der inden for de seneste 5 ar har varet angrebet af
skimmelsvamp. Der skal endvidere foretages registrering af tidspunktet for angrebet,
angrebets omfang og udfert udbedringsarbejde.

Det skal endvidere sikres, at registreringen kan indga i de seedvanlige administrative systemer
og procedurer for tilbud om udlejningsboliger og anvisning af personaleboliger.
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Forslaget sammenholdt med geaeldende lov

Geeldende formulering

Forslaget

81

I landstingsforordning nr. 2 af 12. maj 2005
om leje af boliger, som senest &ndret ved § 50
i Inatsisartutlov nr. 42 af 12. december 2019
om kollegier, foretages folgende andringer:

1. Efter § 20 indseettes:

” 8§20 a. Uansetdeti § 20, stk. 1, anfarte kan
en ansat nagte at tage imod en anvist
personalebolig, hvis boligen er optaget i
udlejers register over udlejningsboliger, der
tidligere har vaeret angrebet af skimmelsvamp,
jf. 8 32 a, uden derved at miste retten til anvist
personalebolig, vakant godtgarelse eller
fortsat indkvartering pa arbejdsgivers
regning.”

2. Efter § 32 indsettes:

” 8§32 a. Der skal foretages registrering af
udlejningsboliger ejet af Selvstyret eller
kommunerne, der inden for de seneste 5 ar har
veeret angrebet af skimmelsvamp. Udlejer
foretager registrering af tidspunktet for
angrebet, angrebets omfang og udfert
udbedringsarbejde.

Stk. 2. Er en udlejningsbolig renoveret som
fglge af angreb af skimmelsvamp, kan
registrering efter stk. 1 undlades, hvis der er
foretaget uafhaengig sagkyndig test for
skimmelsvamp. Testen skal dokumentere, at
boligen er fri for skimmelsvamp.

Stk. 3. Naalakkersuisut kan fastsette regler
om registrering og herunder, at der alene skal
ske registrering af udlejningsboliger, der
anvendes til personaleboliger samt om
undtagelse af udlejningsboliger med
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uveesentlige angreb af skimmelsvamp.

§ 32 b. Safremt en ansat, jf. 8§ 11, 12, 15, 16
0g 17, nagter at tage imod en anvist
personalebolig ejet af Selvstyret, der er
registeret i henhold til § 32 a, yder Selvstyret
et driftstilskud til boligafdelingen.
Driftstilskud er betinget af, at
udlejningsboligen ikke kan udlejes til anden
side og boligafdelingen som falge heraf
realiserer et underskud pa driftsbudgettet.
Driftstilskuddet beregnes som 1 maneds
husleje eksklusiv forbrug. Der kan ydes
driftstilskud 1 gang arligt og maksimalt 3
gange vedrgrende samme udlejningsbolig.”

8§ 38. Lejeren har pligt til at betale husleje,
vand og varme til de tidspunkter, der er
fastsat i lejekontrakten.

Stk. 2. Udlejeren skal anvise et
betalingssted og en betalingsmade. Betaling,
jf. stk. 1, skal ske senest den tredje hverdag
efter forfaldsdagen. Er denne dag en lgrdag,
helligdag eller Nationaldagen, er betaling den
felgende hverdag rettidig. Indbetaling til et
pengeinstitut anses for betaling pa det anviste
betalingssted. Er der ikke anvist et
betalingssted, skal lejen betales pa udlejerens
forretningssted eller pa udlejerens eksterne
administrators forretningssted, safremt en
sadan er antaget.

3. § 38 affattes saledes:

” §38. Lejeren har pligt til at betale husleje,
vand og varme til de tidspunkter, der er fastsat
i lejekontrakten.

Stk. 2. Med mindre andet er fastsat i
lejekontrakten, betales husleje samt vand og
varme pa den sidste bankdag i maneden forud
for den maned, betalingen vedrarer. Husleje
samt vand og varme beregnet og opkraevet for
en anden periode end 1 maned betales pa den
sidste bankdag forud for den periode,
betalingen vedrgrer. Rettidig betaling sker
senest pa forfaldsdagen.

Stk. 3. Udlejeren skal anvise et betalingssted
og en betalingsmade. Indbetaling til et
pengeinstitut anses for betaling pa det anviste
betalingssted. Er der ikke anvist et
betalingssted, skal lejen betales pa udlejerens
forretningssted eller pa udlejerens eksterne
administrators forretningssted, safremt en
sadan er antaget.”

4. Overalt i loven @ndres ”Landsstyret” til
”Naalakkersuisut”, "Landsstyrets™ til
Naalakkersuisuts”, ”Landsstyremedlems- 0g
direktorboliger” til "Naalakkersuisutmedlems-
og departementschefsboliger”, og
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”Landsstyremedlemmer og direkterer for de
enkelte Landsstyreomrader” til "Medlemmer
af Naalakkersuisut og departementschefer”.
Overalt i loven &ndres endvidere
”Hjemmestyret” til ”Selvstyret”,
“Hjemmestyrets™ til ”Selvstyrets”,
”Hjemmestyreejede” til ”Selvstyreejede”,
”Landstinget” til ’Inatsisartut”,
”Landstingsfinanslov” til ”finanslov” og
”Landstingsfinanslove” til ”finanslove”.

§2
Inatsisartutloven treeder i kraft den 1. januar
2022.
Stk. 2. Naalakkersuisut fastsatter ved
bekendtgarelse tidspunktet for ikrafttreeden af
§1,nr.10g2.
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Bilag 2 — Haringsnotat
Forslaget har veeret i hgring hos fglgende hgringsparter:

Formandens Departement

Departementet for Forskning og Miljg
Departementet for Finanser

Departementet for Mineralske Rastoffer
Departementet for Fiskeri, Fangst og Landbrug
Departementet for Erhverv

Departementet for Arbejdsmarked

Departementet for Sociale Anliggender, Familie og Justitsomradet
Departementet for Sundhed

Departementet for Uddannelse, Kultur og Kirke
Departementet for Udenrigsanliggender og Energiomradet
Avannaata Kommunia

Qeqgata Kommunia

Kommunegarfik Sermersooq

Kommune Kujalleq

Kommune Qegertalik

KANUNUPE

INI A/S

Iserit A/S

SIK (Sulinermik Inuussutissarsiutegartut Kattuffiat)
Grgnlands Erhverv (GE)

Peqqinnissaq Pillugu Kattuffiit (PPK)

Nunatsinni Perorsaasut Kattuffiat (NPK)

Atorfillit Kattuffiat (AK)

IMAK (llinniartitsisut Meeqggat Atuarfianeersut Kattuffiat)
Akademikernes Sammenslutning i Grgnland (ASG)
Mittarfeqarfiit

Nukissiorfiit

Asiaq

Rigsombudsmanden i Grgnland

Politimesterembedet i Grgnland

Der er ved hgringsfristens udlgb modtaget svar fra hgringsparter markeret med fed skrift i
ovenstaende oplistning. | det fglgende fremgar hgringsparternes bemaerkninger til forslaget.
Naalakkersuisuts kommentarer til hgringssvarene er kursiveret:
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Departementet for Udenrigsanliggender og Energiomradet, Grgnlands Politi, Departementet
for Forskning og Miljg, Departementet for Sociale Anliggender, Familie og Justitsomradet,
Departementet for Uddannelse, Kultur og Kirke samt IMAK har meddelt, at de ikke havde
bemaerkninger til forslaget.

Iserit tilslutter sig principielt forslaget om, at betaling af husleje skal ske pa den sidste
bankdag i maneden forud. Dette skal dog ses i sammenhang med, at Nets Betalingsservice
treekker lejebetalingen efter manedsskiftet, det vil sige i den maned, lejebetalingen vedrarer.
Det er taget til efterretning. Det kan oplyses, at der i princippet er mulighed for selv at aftale
valg af betalingsdato med udbyder, i dette tilfeelde Nets Betalingsservice.

Iserit bemaerker, at det er uvaesentligt, om der har veret skimmelsvamp, vandskade eller
lignende i lejemalet tidligere, da disse forhold skal vaere udbedret, far genudlejning kan ske.
Iserit henviser i gvrigt til lejeforordningens § 45, hvor der star, at udlejer har pligt til at drage
omsorg for, at ejendommen og det lejede holdes forsvarligt vedlige.

Det er korrekt, at udlejer i henhold til 8 45 allerede har pligt til at drage omsorg for, at
ejendommen og det lejede holdes forsvarligt vedlige. Udlejningsboligen kan ikke lejes ud,
safremt boligen ikke er holdt forsvarlig vedlige. Registreringen af om udlejningsholigen
tidligere har veeret ramt af skimmelsvamp, er derfor alene en oplysning om dette forhold.

| forhold til lejers mulighed for at kunne takke nej til en personalebolig, hvor der har veret
konstateret skimmelsvamp inden for de seneste 5 ar, uden at retten til at fa anvist en anden
personalebolig mistes, mener Iserit, at historikken pa boligen er irrelevant, da udlejer stadig
skal sikre, at det lejede er i god og forsvarlig stand, jf. lejeforordningens § 47. Iserit papeger
ligeledes, at denne mulighed risikerer at blive brugt som undskyldning for at sige nej tak til en
bolig, for at fa en anden placering, bedre udsigt mv.

Det skal hertil bemarkes, at det kun vil veere muligt at takke nej til en anvist personalebolig,
safremt der tidligere har veeret konstateret skimmelsvamp i boligen. Andre grunde til at takke
nej til en anvist personalebolig vil ikke vaere gyldig grund, om end det ikke kan udelukkes, at
andre forhold end skimmelsvamp-historik vil kunne have indvirkning pa, om en
personalebolig, som tidligere har veret ramt af skimmelsvamp, fravaelges.

ASG og akademikerorganisationerne bakker op om muligheden for at kunne sige nej til en
bolig, der har veret plaget af skimmelsvamp. Derudover foreslar ASG og
akademikerorganisationerne, at der til forslagets pkt. 1 tilfgjes: ... Lejer oplyses skriftligt
herom ved tildeling af den anviste bolig, og om indholdet af de registrerede oplysninger og
adgang til at gare sig bekendt med registeroplysningerne.” Dette begrunder ASG og
akademikerorganisationerne med, at lejer ogsa faktisk modtager de oplysninger om
skimmelsvamp, der vil vaere om boligen, inden kommende lejer tager stilling til, om
boligtilbuddet skal accepteres.

EM 2021/24
IANN sagsnr. 2020-3390 17



23. september 2021 EM2021/24

Udlejer har i henhold til § 45 allerede pligt til at drage omsorg for, at ejendommen og det
lejede holdes forsvarligt vedlige. Udlejningsboligen kan ikke lejes ud, safremt boligen ikke er
holdt forsvarlig vedlige. Registreringen af om udlejningsboligen tidligere har veeret ramt af
skimmelsvamp, er derfor alene en oplysning om dette forhold. Det vigtigste for lejer er, at
lejer bliver bekendt med, om der har veeret konstateret skimmelsvamp eller ej. Det vigtige er
ikke, at lejer far oplysning om, hvilken type skimmelsvamp der er tale om, men om historikken
I boligen.

ASG og akademikerorganisationerne mener ligeledes, at der fortsat skal registreres angreb af
skimmelsvamp, uagtet at der er sket udbedringer af problemet, samtidig med at den
sagkyndige rapport om, at boligen er fri af skimmel skal veere en del af registeroplysningerne.
Det, der skal veere registreret, er historikken pa boligen i de sidste 5 ar. Der skal foretages
registrering af udlejningsboliger ejet af Selvstyret eller kommunerne, der inden for de seneste
5 ar har veeret angrebet af skimmelsvamp. Udlejer foretager registrering af tidspunktet for
angrebet, angrebets omfang og udfert udbedringsarbejde.

Endelig mener ASG og akademikerorganisationerne, at alle tilfelde af skimmelsvamp jf.
forslagets § 32 a, skal registreres for ikke at risikere, at skimmelsvampen senere udvikler sig
med tiden.

Det vurderes, at det vil vaere mest hensigtsmaessigt at registrere, om udlejningsboligen har
varet angrebet af skimmelsvamp. Safremt der er sket renovering af boligen, sa vil problemet
veere lgst. Til forskel for dette, kan det oplyses, at safremt der er foretaget rengering eller
anden form for udbedring, sa vil oplysningerne om tidligere angreb af skimmelsvamp stadig
fremga af registeret. Nar en udlejningsbolig er renoveret, og problemet dermed er fjernet, vil
der veere risiko for, at boligen bliver stemplet for at vaere ramt af skimmelsvamp, uagtet at
problemet er lgst.

Atorfillit Kattuffiat mener, at det er positivt med en forpligtelse til at registrere angreb af
skimmelsvamp i udlejningsboliger ejet af Selvstyret og kommunerne, og gar ud fra, at denne
forpligtelse indgdr i de personaleboliger, som INI A/S, Illuut A/S og Iserit A/S administrerer.
Der skal foretages registrering af udlejningsboliger ejet af Selvstyret eller kommunerne, der
inden for de seneste 5 ar har veeret angrebet af skimmelsvamp. Illuut A/S ejer deres
bygninger, og er dermed ikke omfattet af forslaget.

Atorfillit Kattuffiat foreslar, at forpligtelsen til at registrere angreb af skimmelsvamp i
udlejningsboliger ogsa skal galde for udlejningsboliger, der er ejet af privatpersoner eller
selskaber, der er organiseret pa privatretligt grundlag, safremt boligen i en tidsmaessigt fastsat
periode har veret anvendt som personalebolig for offentligt ansatte.

Udlejningsboliger, der er ejet af privatpersoner eller selskaber, der er organiseret pa
privatretligt grundlag er ikke omfattet af forslaget. Der er dog intet til hinder for, at
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privatpersoner eller selskaber, der er organiseret pa privatretligt grundlag, frivilligt benytter
sig af samme ordning.

Ifalge Atorfillit Kattuffiat fremgar det ikke af forslaget, hvorvidt en ansat, som nagter at
modtage en anvist personalebolig, der er optaget i register over udlejningsboliger ejet af
Selvstyret eller kommunerne, der inden for de seneste 5 ar har vaeret angrebet af
skimmelsvamp, mister retten til anvist personalebolig, og hvorvidt den ansatte fortsat har krav
pa vakantgodtgarelse eller fortsat indkvartering pa arbejdsgivers regning. En sa vasentlig del
af bemaerkningerne bar ifglge Atorfillit Kattuffiat fremga af forslaget.

Forslaget § 1, nr. 1 (§ 20a) er praciseret. Safremt den ansatte har mulighed for at takke nej
til en anvist bolig, pa grund af de registeroplysninger, der er om skimmelsvamp i boligen, sa
vil den ansatte ikke miste retten til at fa anvist en personalebolig. Den ansatte vil stadig veere
skrevet op pa en venteliste til en personalebolig, indtil der anvises en passende bolig. Naegter
en ansat at modtage en anvist personalebolig, mister den ansatte ikke retten til anvist
personalebolig, og den ansatte har fortsat krav pa vakant godtgarelse eller fortsat
indkvartering pa arbejdsgivers regning.

Atorfillit Kattuffiat sparger, hvorvidt forslaget patenkes at geelde for de kommunalt ansatte
der er berettiget til personalebolig.

Forslaget vil alene galde for ansatte under Selvstyret, underliggende institutioner i
Selvstyret, staten, Inatsisartut og Naalakkersuisut.

Formandens Departement mener, at det bar preaeciseres i bemarkningerne til afsnit 2.4.b, at
der er tale om driftstilskud eksklusiv forbrug.

Der vil veere mulighed for at yde driftstilskud til en boligafdeling, og driftstilskuddet vil veere
betinget af, at udlejningsboligen ikke kan lejes ud til anden side. Driftstilskud ydes til
boligafdelingen, og der vil i sagens natur ikke veere noget forbrug forbundet med boligen, da
boligen ikke vil veere udlejet.

Ligeledes foreslar Formandens Departement, at det kan praciseres, at test jf. forslagets § 32 a,
stk. 2, skal ske ved “uafh@ngig sagkyndig”, og at registrering i den sammenhang kan
undlades.

Taget til efterretning. Der er tilfgjet et nyt afsnit i bemarkningerne til § 32 a, stk. 2.

Endelig bemarker Formandens Departement, at tomgangsudgifterne kan blive delvist
kompenseret af Selvstyret. Herudover kan boligafdelingerne ansgge Landskassen om midler
til at deekke stgrre tomgangsomkostninger. Formandens Departement mener ikke, at de
gkonomiske konsekvenser for Selvstyret, pa nuvaerende tidspunkt jf. forslagets § 32 b, kan
anses for tilstrekkeligt belyst.
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Det er ikke muligt pa nuveaerende tidspunkt at estimere omfanget af de tomgangsudgifter, som
vil veere forbundet med forslaget. Det kan dog oplyses, at der allerede er fokus pa nuvaerende
tomgangsudgifter forbundet med vedligeholdelsesefterslabet, og disse udgifter forsgges holdt
sa lavt som muligt. Tomgangsudgifter vil veere daekket af hovedkonto 72.10.16 Drift af
udlejningsboliger, kapitalafkast. Der er for 2021 estimeret indtaegter i kapitalafkast pa 40
mio. kr., og tomgangsudgifterne er estimeret til 7 mio. kr. Det forventes, at der vil veere noget
sammenfald i tomgangsudgifter forbundet med renovering af boligen og tomgangsudgifter
forbundet med tomgang i forbindelse med konstateret skimmelsvamp i boligen. Det forventes
derfor, at udgifter til tomgang af boligen, pa baggrund af konstateret skimmelsvamp i boligen,
kan holdes af hovedkonto 72.10.16 Drift af udlejningsboliger, kapitalafkast.
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