5. oktober 2009 EM 2009/34

Forslag til: Inatsisartutforordning om @ndring af landstingsforordning om boligfinansiering
(Vilkar for offentlige finansieringslan om lejefastsattelsen ved lantagers udlejning af boligen til
juridiske personer)

(Medlem af Inatsisartut, Olga Poulsen Berthelsen, Inuit Ataqatigiit)

§1
I landstingsforordning nr. 1 af 7. maj 2007 om boligfinansiering foretages folgende @ndringer:

1. 1§ 9 indsattes som stk. 2:
” Stk. 2. Stk. 1, nr. 4, finder tilsvarende anvendelse, hvor boligen udlejes til en juridisk person.”

§2
Loven trader i kraft 1. januar 2010.
Gronlands Selvstyre, den XXX 2009
Kuupik Kleist
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Jens B. Frederiksen
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Bemarkninger til lovforslaget
Almindelige bemarkninger

Den lovgivning, der regulerer 20/20/60 boligfinansieringsordningen, har pa mange mader virket efter
hensigten, og har hjulpet mange mennesker til at f4 egen bolig.

Imidlertid er ordningen ikke uden skenhedsfejl, eftersom den ikke i tilstrekkeligt omfang hindrer, at
boligspekulanter opnar offentlig stette til opferelse af boliger, som siden udlejes til tdrnheje priser.

§ 9, nr. 4, 1 den galdende landstingsforordning om boligfinansiering bestemmer, at de lan, som
Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen yder til finansiering af nye boliger (lan, som er rente- og
afdragsfrie 1 20 ar), forfalder til betaling, hvis ldntager udlejer boligen “’pa vilkér, der er 1 strid med
bestemmelserne om lejefastsattelse 1 landstingsforordningen om leje af boliger”.

Det betyder, at der er grenser for, hvor meget udlejer mé tjene pa at udleje boligen.

§ 33, stk. 1 i landstingsforordningen om leje af boliger bestemmer saledes, at lejen 1 privatejede
udlejningsboliger er omkostningsbestemt, og at den ikke ma overstige udlejers dokumenterede
finansieringsudgifter, dokumenterede driftsudgifter plus en forrentning af ejendommens teknisk-
gkonomiske vaerdi svarende til halvdelen af diskontoen.

Problemet er blot, at lejeforordningen kun gelder for lejeforhold, hvor lejer er en fysisk person.

Dette fir indirekte den betydning for § 9, nr. 4, i landstingsforordningen om boligfinansiering, at
lantager kan leje den pgl. bolig ud med endog meget stor fortjeneste uden at det offentlige rente- og
afdragsfrie lan forfalder, hvis blot lantager lejer boligen ud til en juridisk person, som f.eks. et
selskab eller en myndighed med behov for personaleboliger.

Hensigten bag 20/20/60 boligfinansieringsordningen har selvsagt ikke veret at yde offentlig stette til
maksimering af boligspekulanters fortjeneste pa privat udlejning. Der er sdledes behov for en
@ndring af den geldende landstingsforordning om boligfinansiering.

Nearvarende forordningsforslag indebarer, at offentlige lan til finansiering af boligopferelse
forfalder til betaling, hvis boligen udlejes og lejen overstiger det “lejeloft”, som i henhold til
lejeforordningen gelder for udlejning til fysiske personer. Dette gelder uanset, om lejeforholdet er
omfattet af boligforordningen, og saledes ogsa hvis boligen lejes ud til en juridisk person.
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©Okonomiske og administrative konsekvenser for det offentlige
Forslaget forventes ikke at have administrative eller skonomiske konsekvenser for det offentlige.

Dog ma det antages, at forslaget vil kunne medvirke til at reducere prisniveauet for privat
boligudlejning iser i Nuuk, med den afledte konsekvens at offentlige arbejdsgiveres udgifter til
vakant indkvartering nedbringes. Omvendt vil udgifterne til vakant indkvartering kunne foreges, hvis
forslaget indebarer en mindsket udvidelse af boligmassen, som nedvendigger en udvidet brug af
hotelindkvartering.

Horing af myndigheder og organisationer:
Der er ikke forud for forslagets fremsattelse foretaget horing af myndigheder og organisationer m.v.

Det foreslés, at Inatsisartut anmoder Naalakkersuisut om forud for 2. behandlingen at foretage hering
af relevante myndigheder og organisationer m.v., sdledes at heringssvarene kan indgé i Inatsisartut’s
udvalgsbehandling.

Bemerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser

Til§ 1
Til nr. 1
§ 9, nr. 4, 1 den geldende landstingsforordning om boligfinansiering bestemmer, at offentlige 14n, til

finansiering af nye boliger, forfalder til betaling, hvis lantager udlejer boligen pé vilkér, der er i strid
med bestemmelserne om lejefastsattelse 1 landstingsforordningen om leje af boliger.

Imidlertid geelder lejeforordningen kun for lejeforhold, hvor lejer er en fysisk person.

Den foresldede bestemmelse indeberer, at § 9 (stk. 1), nr. 4 vil finde tilsvarende anvendelse for sa
vidt angar lejeforhold, hvor lejer er en juridisk person, som f.eks. et aktieselskab eller en myndighed.

Det betyder, at et offentligt lan til finansiering af ny bolig forfalder til betaling, hvis lantager udlejer
boligen til en juridisk person, og lejen overstiger udlejers dokumenterede finansieringsudgifter,
dokumenterede driftsudgifter plus en forrentning af ejendommens teknisk-ekonomiske verdi
svarende til halvdelen af diskontoen.

Dette svarer til, hvad der efter den galdende retstilstand vil vare tilfeldet, hvis ldntager udlejer
boligen til en fysisk person.

Til § 2

Det foreslas, at endringerne trader 1 kraft d. 1. januar 2010.
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