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Medlem af Naalakkersuisut for Boliger, Infrastruktur og Trafik

Naalakkersuisut Siulittaasuata tullia

Viceformand af Naalakkersuisut

Medlem af Inatsisartut Olga P. Berthelsen
fra Inuit Ataqatigiit

Besvarelse af § 37 spergsmal nr. 2011-144 vedrorende boligstettehuse i Gregnland

Mange tak for spgrgsmalene om boligstattehuse i Grgnland og hvordan forskellige dele
af boligstgtteordningen bliver administreret.

Boligstatteordningen blev vedtaget ved Boligstattebekendtgarelsen af 29. juni 1953 med
udgangspunkt i Grgnlandskommissionens overvejelser om en synlig boligpolitik i Gran-
land, for at hgjne boligstandarden og dermed levevilkarene i landet. Formalet var, at fle-
re skulle eje deres egen bolig og at staten hjalp til ved at etablere laneformer, sa det
kunne lade sig gere. Lanebetingelserne var annuitetslan med en Igbetid pa 33 ar med
en rentesats pa 4 % pr. ar. Der blev ydet tilskud pa op til 50 % til alle lantagere og op til
yderligere 25 % i nedslag i form af barnetilskud.

| bekendtgerelsen var det fastsat, at ejeren ikke matte afhaende huset, fgr lanet var af-
viklet. Dog havde ejeren ret til at aflevere huset til boligstetteudvalget pa et hvilket som
helst tidspunkt og derved modtage en eventuel inflationsgevinst. Der var ingen be-
graensninger i forhold til indkomster og formueforhold ved boligstgtteordningen. | 1958
blev tilskudsordningen revideret, hvor det generelle tilskud blev nedsat til 40 % og blev
bibeholdt i mange ar.

| begyndelsen af 1990’erne stoppede tildelingen af boligstgttehuse, hvorfor der ikke blev
bygget flere huse med disse former for tilskud. Der er stadig en reekke huse, der er un-
derlagt ordningen, fordi lanetiden ikke er udigbet og ordningen har saledes eksisteret i
mere end 58 ar. De forste huse blev "frie” i 1986 og de sidste forventes at veere fuldt
indfriet i 2025.

Du har stillet falgende spegrgsmal, som vil blive besvaret i det falgende:

1) Hvor effektivt et tilsyn fgrer Naalakkersuisut med, om boligstettehuse holdes forsvarligt
ved lige, og om de henstar ubeboede?

2) Forekommer det, at Naalakkersuisut undlader at overtage et boligstattehus, som Naalak-
kersuisut er bekendt med henstar forfaldent og/eller ubeboet?

3) Har Naalakkersuisut et overblik over, hvor mange boligstattehuse der aktuelt henstar
ubeboede?
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4) Det fremgér ikke udtrykkeligt af boligstattelovens § 38, men jeg mé& antage, at Naalakker-
suisut, safremt en overtaget bolig ikke kan afheendes, har mulighed for at lade denne sa-
nere (nedrive). Kan Naalakkersuisut bekreefte dette?

5) Hvor lang tid tager det typisk Naalakkersuisut at afklare, hvorvidt der er kebere til et bo-
ligstattehus, som Naalakkersuisut har overtaget?

6) Tager Naalakkersuisut, i tilfeelde hvor der ikke viser sig at vaere kgbere, kontakt til den
pagaeldende kommune, for at tilbyde kommunen at overtage boligen vederlagsfrit, eller
foretager Naalakkersuisut sig ikke yderligere, medmindre kommunen selv retter henven-
delse?

7) Er der — ud over reglerne i areallovgivningen — regler, som giver en kommune mulighed
for at gribe ind overfor boligejere, som lader en bolig henstd tom og uden vedligehol-
delse?

8) Er det Naalakkersuisut’s indtryk, at reglerne i areallovgivningen (samt de bestemmelser,
som Naalakkersuisut eventuelt matte have henvist til i besvarelsen af det foregaende
sporgsmal) i tilstraekkelig grad giver kommunerne mulighed for effektivt, at gribe ind
overfor boligejere, som lader en bolig henstad tom og uden vedligeholdelse?

Ad 1)
Hvor effektivt et tilsyn farer Naalakkersuisut med, om boligstgttehuse holdes forsvarligt
ved lige, og om de henstar ubeboede?

Administrationen af Selvstyrets boliger sker via A/S Boligselskabet INI. INI fgrer ikke
vedligeholdelsestilsyn, da opgaven ikke er omfattet af de administrationskontrakter som
INI har indgaet med Naalakkersuisut.

| perioden 2006-2008 iveerksatte og gennemfarte Naalakkersuisut en handlingsplan in-
den for boligstgtteomradet, der medferte, at ca. 4.500 boligstettehuse og selvbyggerhu-
se blev besggt og tilstandsregistreret. Her fik husejere vejledning og radgivning om mu-
lighederne for at fa istandsaettelses- eller reparationslan fra Namminersornerullutik
Oqartussat samt tilskud til forbedringer. Herudover fik de ogsa mulighed for at sgge om
konvertering eller omlaegning af lan, hvis deres gkonomiske forhold ikke var s& gode.
Disse tilstandsregistreringer bruges i dag til at vurdere ansggningen, nar husejerne sg-
ger om istandseettelses- eller reparationslan eller om at fa konverteret og omlagt lanene.
Der har dog siden 2009 veeret meget begraensende muligheder for at sgge om disse
I&n, da bevillinger pa finansloven er blevet fijernet/omrokeret til andre konti.

Nar INI konstaterer, at et boligstgttehus eller selvbyggerhus med et aktivt 1an star tomt,
sender INI et anbefalet brev til den fraflyttede husejer og forteeller om mulighederne for
enten at vende tilbage, udleje huset, lade huset sta tomt et ar, eller tilbagegive huset til
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Selvstyret. Der er 1 maneds svarfrist. Hvis husejeren ikke reagerer eller ikke har rettet
op pa forholdet, sendes der en pakravsskrivelse, hvor alle lan forfalder til betaling straks.
Safremt husejeren ikke betaler, sendes sagen til kredsretten for tvangstilbagetagelse af
huset.

Ad 2)

Forekommer det, at Naalakkersuisut undlader at overtage et boligstattehus, som Naa-
lakkersuisut er bekendt med henstar forfaldent og/eller ubeboet?

Naalakkersuisut kan ikke udelukke, at et boligstattehus med lan bliver fraflyttet og der-
med forfalder, selvom ejeren stadig afdrager pa lanene. Der er pligt til at underrette
Selvstyret og f& dennes samtykke, hvis udlejning eller fraflytning af et boligstettehus
sker, jf. Landstingsforordning nr. 11 af 19. november 2007 om stgtte til boligbyggeri, feel-
leshuse, byggeseet mv.’s § 35, nr. 6. Sker underretning ikke, forfalder hele lanet til beta-
ling, men det kan vaere vanskeligt for Selvstyret at opdage fraflytning og manglende
orientering, hvis terminerne bliver betalt til tiden. Se ogsa svar til spgrgsmal 5 og 7 ne-
denfor.

Dét, der tager tid i processen er at opdage, at et tomt hus ikke lsengere er beboet, og fa
pageldende husejer til at tilbagegive huset, eller fa rettens afggrelse om tvangstilbage-
tagelse pa grund af misligholdelse af laneforholdene. Det tager generelt flere ar at have
sagen kgrende i Retten. Nar der farst foreligger en dom om tvangstilbagetagelse af hu-
set, gar det hurtigt med at fa afregistreret pantebrevet, fa solgt huset samt fa registreret
skgdet til den nye ejer.

Det tager ogsa generelt mange ar at fa en degdsbosag behandlet i Retten, hvor huse til
enlige ofte star tomme og ubeboede i flere ar uden at sagen er afsluttet. Det er Rettens
ansvar at fgre tilsyn med dedsbohusene, medmindre der er indgaet aftale med INI om
det. INI har normalt ikke adgang til husene.

INI har indenfor det sidste ar forbedret kontakten til Retten og der er planlagt et kursus
arrangeret af INl om dedsbosagsbehandling af boligstgttehuse i august 2011. Der er i
gjeblikket ca. 100 uafsluttede dedsbosager vedrgrende boligstettehusejere.

Ad 3)

Har Naalakkersuisut et overblik over, hvor mange boligstattehuse der aktuelt henstar
ubeboede?

Mange af de gamle boligstettehuse og selvbyggerhuse er ikke lsengere under boligstat-
teordningen, da lanene til Selvstyret er indfriede og pantet afregistreret. Det betyder, at
ejendommene er udenfor boligstetteordningens administration og kontrol. Husene, hvori
lanene er indfriede, kan vaere beboet af de oprindelige beboere eller videresolgt til an-
dre.
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Der resterer i dag knap 3.000 huse under boligstgtteordningen, det vil sige de stadig har
et aktivt lan. INI har oplyst, at der i gjeblikket er 21 tomme boligstattehuse i Grgnland,
der afventer en vurdering eller opggrelse.

Ad 4)

Det fremgar ikke udtrykkeligt af boligstattelovens § 38, men jeg mé antage, at Naalak-
kersuisut, safremt en overtaget bolig ikke kan afhaendes, har mulighed for at lade denne
sanere (nedrive). Kan Naalakkersuisut bekraefte dette?

Ja, det er korrekt, at boliger kan saneres, safremt de er i meget darlig stand. Nogle sa-
neringer varetages af kommunerne, nar der foreligger en aftale derom med den enkelte
kommune. Safremt de tilbagetagne huse er i tilstreekkelig god stand, kan de ogsa
anvendes til lejeboliger, hvis der er eftersporgsel efter boliger i den pageeldende by. Hu-
sene kan ogsa udbydes til salg og afheendes til hgjestbydende. Kan huset ikke afhaen-
des, kan gamle huse ogsa tilbydes til kommunerne til brandevelse med efterfglgende
fiernelse af fundament og tomt.

Ad 5)

Hvor lang tid tager det typisk Naalakkersuisut at afklare, hvorvidt der er kgbere til et bo-
ligstettehus, som Naalakkersuisut har overtaget?

INI oplyser, at det kan tage flere maneder at vurdere et hus, alt efter hvor huset ligger,
og hvilke forhold, der gar sig geeldende. Vurderingerne udarbejdes ud fra det billedma-
teriale og tidligere vurderinger, som INI i forvejen er i besiddelse af. Derfor udfagres vur-
deringerne hurtigere og mere effektivt i forhold til tidligere, hvor det var ngdvendigt at
rejse til stedet for at foretage vurderingen. Nar vurdering foreligger, opgeres lanet, og
huset szelges for hgjeste bud. Der annonceres ca. 3-4 gange arligt.

Salg af huse i bygder, der er pa vej til at blive fraflyttet, kan godt tage lang tid, fordi der
ikke er kabere til husene. Huse, der ligger i byerne samt i bygder, hvor der er boligbe-
hov, tager kortere tid. Der kan sjaeldne gange vaere tale om annoncering to gange for
det lykkes at fa solgt et hus.

Ad 6)

Tager Naalakkersuisut, i tilfaelde hvor der ikke viser sig at veere kaobere, kontakt til den
pageeldende kommune, for at tilbyde kommunen at overtage boligen vederlagsfrit, eller
foretager Naalakkersuisut sig ikke yderligere, medmindre kommunen selv retter henven-
delse?
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Ja, Naalakkersuisut retter henvendelse til kommunerne, hvis der ikke er kgbere til tom-
me boligstgttehuse. | de tilfaelde, hvor det er sveert at finde kabere til at overtage huset,
skyldes det, at der ikke er stor boligefterspgrgsel i den pagaeldende by, og sa har kom-
munen som regel heller ikke et stort behov for at overtage huset.

Ad 7)

Er der — ud over reglerne i areallovgivningen — regler, som giver en kommune mulighed
for at gribe ind overfor boligejere, som lader en bolig hensta tom og uden vedligehol-
delse?

Manglende vedligeholdelse af en bygning kan vaere et ulovligt forhold i medfgr af bygge-
loven (Inatsisartutlov nr. 13 af 26. maj 2010 om byggeri). Efter byggelovens § 10 er det
ejerens ansvar, at en bygning holdes i forsvarlig stand, saledes at den ikke frembyder
fare for beboerne, eller pd anden made har vaesentlige mangler.

Hvis en bygnings vedligeholdelsestilstand er i strid med byggeloven, kan kommunen pa-
byde bygningens ejer eller bruger at udbedre manglerne indenfor en fastsat tidsfrist. Ef-
terkommes pabudet ikke, kan det ved dom palaegges ejeren, under fastsaettelse af
tvangsbgder, at udfare arbejderne.

Det fglger endvidere af § 10 i byggeloven, at bygninger skal holdes i en "under hensyn
til beliggenheden semmelig stand”. Begrebet "semmelig stand” tager isaer sigte pa byg-
ningers ydre fremtraeden. Det fremgar af bestemmelsen, at kravet til bygningers sem-
melige stand kan have forskelligt indhold afhaengig af bebyggelsens beliggenhed. Ty-
pisk stilles derfor starre krav til en bygnings ydre fremtreeden i et bevaringsveerdigt om-
rade end i et omrade, hvor bebyggelsen generelt er nedslidt. Hvis en enkelt bygning i et
bebygget omrade skiller sig ud ved at veere forfalden eller skeemmende i sammenligning
med de omkringliggende bygninger, kan kommunen give pdbud om istandseettelse. Men
hvis der er en hel reekke skeemmende bygninger i det aktuelle omrade, er der ikke nog-
le, som skiller sig ud fra de andre. Dermed kan man ikke umiddelbart bruge denne be-
stemmelse sadanne steder.

Bestemmelserne er geeldende, uanset hvornar en bygning er opfert. Det forhold, at en
bygning f.eks. er umoderne og gammeldags indrettet, er dog ikke nok til at kommunen
kan stille krav om istandseettelse.

I henhold til byggelovens § 16 pahviler det den til enhver tid vaerende ejer af en bygning
at berigtige forhold, som er i strid med loven eller de i medfgr af loven udfaerdigede for-
skrifter. Bliver kommunen opmaerksom pa et ulovligt forhold, skal den s@ge forholdet
lovliggjort, jf. § 18, stk. 3 i byggeloven.

| Landstingsforordning nr. 11 af 19. november 2007 om statte til boligbyggeri, feelleshu-
se, byggesaet mv.’s § 35 er der fastsat en reekke eksempler pa, hvornar et lan til bolig-
stettehuse forfalder. Jf. § 35, nr. 6, skal Selvstyret give samtykke, safremt lantager an-
sker at fraflytte eller udleje sit boligstettehus. Deri ligger, at Selvstyret skal orienteres,
safremt lanet ikke skal forfalde. Safremt der ikke sker orientering, kan det vaere vanske-
ligt for Selvstyret at opdage sadanne tilfaelde, hvis terminerne bliver betalt til tiden. Se
0gsa svar pa spgrgsmal 2 og 5 ovenfor.

Ad 8)
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Er det Naalakkersuisut’s indtryk, at reglerne i areallovgivningen (samt de bestemmelser,
som Naalakkersuisut eventuelt matte have henvist til i besvarelsen af det foregaende
sporgsmal) i tilstreekkelig grad giver kommunerne mulighed for effektivt, at gribe ind
overfor boligejere, som lader en bolig hensta tom og uden vedligeholdelse?

Hverken areallovgivningen eller byggeloven har bestemmelser om bopeelspligt i bebo-
elsesbygninger. Det er saledes ikke umiddelbart i strid med disse love, at et boligstette-
hus henstar ubeboet. | areallovgivningen er det fastsat, at der ved ejerskifte pa uaendre-
de vilkar samt ved salg af bolig, sker orientering til pageeldende kommune hvem den
nye ejer er.

Med hensyn til manglende vedligeholdelse af boliger har kommunen mulighed for at gri-
be ind i det omfang, der er tale om et ulovligt forhold i medfer af byggeloven, jf. svaret
ovenfor i spgrgsmal 7.

Byggeloven har nu veeret i kraft i et ar, og der har ikke fgr lovens ikraftsaettelse veeret
generelle krav til bygningers vedligeholdelse. Derfor er det vanskeligt at bedgmme virk-
ningen af byggeloven hidtil pa dette felt. Naalakkersuisut finder dog, at kommunerne i
kraft af byggeloven er blevet langt bedre rustet end tidligere med hensyn til at varetage
bygningsmyndighedens opgaver i lokalsamfundet.

Det er mit hab, at jeg har besvaret dine fremsendte spargsmal og belyst sagen pa bed-
ste vis.

Inussiarnersumik inuulluagqusillunga
Med venlig hilsen

Jens B. Frederiksen
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